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Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

a City Home | Térsashaz mikoédéséhez

1./ ALTALANOS RENDELKEZESEK

A 1095 Budapest, Mariassy u. 6/A. alatt talilhaté tarsashdz (a tovabbiakban: Téarsashaz) tulajdonosai, (a késébbiekben:
Tulajdonosok), a Tarsashazi Alapitd Okiratban foglaltak szetint a Szervezeti és Mukodési Szabalyzatban (tovabbiakban:
SZMSZ.) szabilyozzak a tarsashazkozosség szerveit, azok mikodését, kotelezettségeit, jogait, a kozos koltségek viselésének
részletes szabalyozasat, valamint a tulajdontarsak egymas kozotti jogviszonyaira vonatkozo részletes elbirasokat.

1.1./ A tarsashaz adatai

1.1.1./ A Tarsashaz neve: City Home ] Tarsashaz
Cime: 1095 Budapest, Mariassy u. 6/A.

1.1.2./ A Tarsashaz alapitéja: METRODOM CH-Jago Korlatolt Felelésségii Tarsasag
székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37.

cégjegyzéekszam: 10-09-035567

addszam: 25473434-2-10

statisztikai szamjel: 25473434-6810-113-10

a tovabbiakban Alapito.

1.2./ Az SZMSZ hatilya

Az SZMSZ hatalya az 1095 Budapest, Mariassy u. 6/A. hdzszamu telek ingatlanon felépult lakbépiiletre alapitott Tarsashaz
Alapitdjara, késobbi tulajdonostirsaira (a hasznalokra) és szerveire terjed ki. Az SZMSZ valamennyi tulajdonostarsra
(hasznaldkra) és azok jogutddjaira is kotelezd.

1.2.1./ A tulajdontarsak kotelesek az SZMSZ rendelkezéseit lakasaik (helyiségeik) hasznaldival (bérlSivel), hozzatartozéikkal,
illetve alkalmazottaikkal is megtartatni, amire nézve egymassal szemben teljes felelésséget vallalnak.

1.3. Jogok és kotelezettségek a Tarsashdzban

1.3.1. A Tarsashaztulajdon epysége

A Tirsashazban 1évé lakasok, illetve nem lakas céli helyiségek a tulajdonostarsak kulon tulajdonaban vannak.
A telek, tovibba azon épiiletrészek, épulet-berendezések és felszerelések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a
tulajdonostarsak k6zos tulajdonat képezik.

A tarsashazi oroklakas, valamint a kilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiség a kozos tulajdonbol a
tulajdonostarsakat megilleté kézos tulajdoni hanyaddal egyiitt mindsiil 6nallé ingatlannak.

A kozos tulajdonra vonatkozo, egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad és lakasra illetve nem lakis céljara
szolgald helységre vonatkozo tulajdonjog — jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban — egymastdl fiiggetleniil nem ruhazhaté
at és nem terhelhetd meg,

1.3.2. A kiilon tulajdonnal kapesolatos jogok és kotelezettségek

1.3.2.1./ A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés
joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

1.3.2.2./ A tarsashazakeol sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény szerint jelen SZMSZ hatarozza meg a kiilén tulajdonban lévo

lakas, illetSleg nem lakds céljira szolgdld helyiség hasznalatinak, hasznositisanak szabalyait a lakoépilet céljanak,
mikodésének megfeleléen. Az ezzel kapcsolatos rendelkezéseket a szervezeti és mikodési szabalyzat 1. szamu

mellékleteként életbe lépSé Hazirend tartalmazza.
/ \
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Ennek megfeleléen tilos a kiilon tulajdonban lévé lakasokban minden olyan tevékenység, amely a tébbi rlajdonostars
tulajdonanak hasznalata sérelmét okozhatja.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és az ahhoz tartozé kézos tulajdoni hanyaddal a jogszabilyok keretei kozott 6nalldan
rendelkezhet.

1.3.2.3. Tilos a lakéépulet kilon tulajdonban allo nem lakds céljara szolgald helyiségeiben szexudlis vagy erotikus
szolgéltatasra iranyul6 tevékenység folytatsa, valamint szexuidlis termékek és segédeszkozok drusitasa vagy forgalmazasa.

A Tarsashaz teljes tertletén megtiltja erotikus targy uzlet létesitését.
1.3.2.4./ A wulajdonostars koteles:

a.) fenntartani a kiilon tulajdonaban all6 lakast;

b.) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egytitt laké személy, valamint az, akinek lakasa hasznalatat atengedte,
betartsa a jogszabalyok, Alapité Okirat, SZMSZ és kiilonoésen az 1.3.2.1 és 1.3.2.2. pontban irt rendelkezéseket;

c.) lehet6évé tenni és tiirni, hogy a killon tulajdonu lakasaba, tiroldjaba, kizarélagos hasznalati erkélyére, teraszara vagy
kertjébe, tovabba kizardlagos hasznélati gépkocsi bedlld helyére a kozosség megbizottja a kézos tulajdonban allo
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben, valamint a kiloén tulajdonban 1évs, de a kozos tulajdonban 1évé
berendezésekkel, vezetékekkel, vagy mas tulajdonaban lévé ingatlan résszel, épiletrésszel osszefiiggésben lévo
berendezéseivel kapcsolatosan a sziikséges ellenérzés, valamint a sziikséges javitasi és fenntartasi munkak elvégzése céljabol
arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetleg a bentlaké sziikségtelen haboritisa nélkil;

d.) a lakasaban tervezett épitkezéssel kapcsolatban az 1.3.2.6— 1.3.2.11. pontok szetint eljarni.

1.3.25./ A Tirsashaz koteles helyredllitani vagy megtériteni az 1.3.2.4 pont c.) bekezdése szerinti beavatkozassal a
tulajdonostarsnak okozott kart.

1.3.2.6./ Epitkezés esetén az épitkezni kivind tulajdonostars koteles a tervezett munkalatokrdl — azok megkezdését
megel6zéen — a kozos képvisel6t irasban értesiteni. Amennyiben a kézo6s képviselé megitélése szerint a tervezett épitkezés
az alapito okiratban kézos tulajdonként megjelolt épuletberendezésre torténé csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész,
éptiletberendezés miszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyutt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak megorzése
érdekében felhivija az épitkezni kivané tulajdonostarsat a munkaval kozvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hinyada
szerinti legalabb kétharmadanak irdsbeli hozzajarulé nyilatkozatanak bemutatasira. Az ilyen munkék csak az el6bbiek szerinti
hozzajarulas birtokaban kezdheték meg.

1.3.2.7./ Az épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulé nyilatkozatinak beszerzése nélkiil jogosult a lakdsiban
tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell modositani és az 1.3.2.6. bekezdésben emlitett
korilmények nem allnak fenn.

Az épiteni kivané tulajdonos nem végezhet olyan munkat, amely az épiilet barmely homlokzatanak, statikai (teherhordo)
szerkezetének, k6zos hasznalata épiiletgépészeti berendezésének megviltoztatasaval jar.

Epitési engedélykoteles munka kizarolag az épitési hatosag jogerds engedélye alapjan végezhetd. A kozos képvisels ennek
meglétét jogosult és koteles ellendrizni.

1.3.2.8./ Nem engedély koteles biarmely kiilon tulajdont lakds vagy tarold alabbi feldjitasa: festés, burkolat csere,
éptletgépészeti vezeték/szerelvény az épuilet kozos berendezéseihez valo csatlakozasi pontig valé cseréje.

Egyetlen tulajdonostars sem jogosult a lakasaba felszerelt mérdorakon barmilyen beavatkozast végezni, a plombak
megsértésével a mérdket leszerelni. E szabaly megsértése esetén a kozos képviselonek perinditasi joga van, mivel az ilyen
magatartas a Tarsashaz t6bbi tulajdonostarsanak érdekét sulyosan sérti.

1.3.2.9./ Nem engedély koteles, de a kozos képviselonél irasban bejelentendd a kozos tulajdond, de a Tarsashazi Alapité
Okiratban valamely lakashoz tartozénak irt, kizarélagos hasznilata tertilet feltjitasa azzal, hogy a feldjitast végzo tulajdonos
kiilonleges felelGsséggel tartozik ezen épiletrészek csapadékviz elleni szigetelésének megovasaért.

1.3.2.10./ Ha a fent emlitett - az épitésiigyi hatésag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjin elvégzett — épitési
munka olyan lakas-megosztast, illetSleg lakasosszevonast eredményez, amelynek alapjin a tobbi tulajdonostars alapito
okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kozgy(lés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszerl szavazattobbségli hatarozatival a Tarsashazi Alapité Okiratot médosithatja. Minden ezzel kapcsolatos koltség,
dleték és kiadas a valtozast kezdeményez&t terheli.
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A viltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittet tulajdonostars az épitésiigyi hatosag
jogerds és végrehajthat6 hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

1.3.2.11. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostirs (birtokba 1épS személy) koteles a kulon tulajdon birtokba vételét kéveté 30 napon belil a kozos
képviselének, vagy az intézébizottsag elndkének bejelenteni:

a) kiilon tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetéleg jogi személy nyilvanos adatat,
c) a kiilon tulajdonat bétld, hasznalo személy (a tovabbiakban: ,,bérl6”) b) pont szerinti adatait,

d) a kilén tulajdonaban lako személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé b) pont szerinti adatat.

A ¢) és d) pontokban emlitett adatok bejelentése akkor irhat el6, ha a kozuzemi szolgaltatas illetleg a kozponti fiités- és
melegviz-szolgaltatas dija a bérlSt terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott
megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlét a ra vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni.

Az el6z6 bekezdésben emlitett szolgaltatisok dijinak megfizetéséért a tulajdonostars helyett a bérl6 illetve mas hasznalo a
tarsashazkozosséggel szemben csak a kozos képvisel jelen pontban szabalyozott tulajdonosi bejelentésre figyelemmel
megadott kifejezett elGzetes irisbeli hozzajirulasa esetén felel kozvetlenil. A bejelentési kotelezettség szabalyszert teljesitése
esetén a tulajdonos kérelmére a kozos képviselS az irasbeli hozzajarulast nem tagadhatja meg. Ez esetben, amennyiben a
haszndlé — irasbeli felszolitas ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék 6sszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn. A fizetési felszolitisra a 3.4.8.k) pontjaban
foglalt szabalyok iranyadok.

A kozos képviseld, illetbleg az intézébizottsig elndke jogosult az el6bbiekben meghatarozott adatokrdl nyilvantartast
vezetnt.

A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kéziizemi szolgaltato, a
kozponti fiités- és melegviz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat tdjékoztatast.

Amennyiben a tulajdonostirs (birtokba 1épS személy) bejelentési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, ez
a tarsashazzal szemben fennalld fizetési hataridéket nem érinti.

Az 1j tulajdonostars vagy leendé tulajdonostars kételes az ingatlan birtokba vételét kveté 15 napon beliil, de legkésobb
tulajdonjoga megszerzésétSl szamitott 15 napon belil irdsban a kozos képviselonek bejelenteni a birtokba vétel és a
tulajdonszerzés idépontjat.

A tulajdonszerzést kozokirattal (pl. Tulajdonjog jogerds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, hiteles tulajdoni lap, ingatlan-
nyilvantartason kivili szerzési jogcimek esetében jogerds birdsagi itélet vagy a szerzést megfelel6en igazold egyéb kézokirat),
tovabba a birtokba 1épés idopontjat igazold teljes bizonyité erejii maganokirattal vagy kozokirattal (pl. birtokba vétel
jegyzokonyv) kell igazolni. Az okiratok hiteles masolatban is benytjthatok.

A ko6z06s képviseld a valtozas tulajdonosi nyilvantartason torténd dtvezetésérdl az el6zéekben megjelolt okiratok beérkeztétol
szamitott 3 munkanapon belil gondoskodik.

A bejelentés elmulasztisibdl ereds valamennyi kovetkezmeény és kdltség a mulasztd tulajdonostarsat terheli.

A kozos képvisel6 a tulajdonosi bejelentéstdl figgetlenil jogosult a Tarsashaz albetéteinek tulajdoni helyzetét barmikor
ellendrizni (Ingatlan-nyilvantartasi adatok lekérése) és nyilvantartisat ennek megfelelen adott esetben helyesbiteni.

1.3.3./ A kozos tulajdonnal kapcesolatos jogok és kotelezettségek, felelSsség a Tarsashazzal és harmadik személyekkel
szemben

1.3.3.1./ Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak hasznélatira, ez azonban nem sértheti a tébbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A minden tulajdonostirs részére engedélyezett hasznalat nem
vonatkozik a Tarsashazi Alapité Okiratban kizardlagos hasznalatinak feltiintetett teriiletrészekre.

A Tarsashizi k6z6s tulajdon targyat képezé foldszinti zirt babakocsitarolét és a teremgarizsban talalhaté kerékpartarolot a
tulajdonostarsak kiilén térités nélkiil hasznalhatjak. A babakocsitarold kulcsat a kulesmisolas koltségének megtéritése mellett
a k6z6s képviseletnél lehet igényelni.

A kerékpir- és babakocsitiroléban elhelyezett kerékparok, babakocsik és egyéb targyak esetleges megrongalasabol,
eltiinésébdl eredd karokért sem a Tarsashizkozosség, sem a kozos képviseld felelGsséget nem vallal!



1.3.3.2./ A kozos tulajdonba tartozd épuletszerkezet, épuletrész, épiilet berendezés, nem lakas céljara szolgalé kézos
helyiségek, valamint az egész épiilet kozos tulajdont részének fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas kérét
meghaladé kiadas (a tovibbiakban egyitt: kézos koltség) a tulajdonostarsakat jelen SZMSZ vagy a térvény eltérd
rendelkezése hianyaban tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

1.3.3.3./ A kozosségben maradd épuletrészeket, felszereléseket, berendezéseket egytittesen épiilet-biztositassal biztositani
kell, a kiilon tulajdoni illetéségekre az egyes tulajdonostarsak kothetnek biztositast. Egyes esetekben, pl. banki finanszirozas
esetén a kilon tulajdoni illetéségek biztositisa kotelezé lehet. Ha valamelyik biztositott épiletrész, berendezési targy
megrongalodik vagy elpusztul, helyreallitasardl a lehetd leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az épiilettel kapcesolatos
kiresemény kapcsan kapott kartéritési 6sszeget az épulet helyredllitisara kell forditani. Ha a biztositasi esemény (kar) altal
elpusztult épiletrész vagy felszerelés helyreallitisara sziikséges koltségeket a biztosité nem, vagy csak részben fedezi és a
teljes helyreallitasra folyositott Osszeg kifizetésére a feldjitasi alap nem nyujt kell6 fedezetet, akkor a tulajdonostarsaknak kell
a hidnyzé 6sszeget viselni tulajdoni illetéségiik aranyaban.

1.3.3.4./ Az épilet biztositisa kizarolag a kozgyilési négyotodos aranyu hatarozata alapjin bonthaté fel, annak teljes
tudataban, hogy az épiilet biztositas nélkiil hagyasa kar eseménynél a tulajdonostarsak részére aranytalanul nagyobb anyagi
veszteséget okoz.

1.3.3.5./ A kozos vagyontirgyak rendeltetésszeri hasznilatabdl eredé vagy elpusztulds kovetkeztében sziikséges
helyreallitasi koltségei a tulajdonostarsakat, tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik. Ez valamennyi tulajdonostarsra érvényes
kételezettség, amely alol senki nem vonhatja ki magat.

Mindazon karok megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostirs vagy a tulajdonostars jogan hasznalé személy a kozos
vagyontargyakban vétkesen vagy a rendeltetéstdl eltérd hasznalattal okozott, kifejezetten az illet6 rulajdonostarsat terhelik.

1.3.3.6. Feltjitasi alap

A tulajdonostarsak a felgjitasi munkak fedezetének biztositasara legalabb a vonatkozo rendeletben eléirt mértékd feldjitasi
alapot képeznek. A feldjitasi alapba a tulajdonostirsak a kozgyilés altal az éves koltségvetésben meghatirozott mértéki
felajitasi hozzajarulast fizetnek. A feldjitasi hozzajarulas — a kozgytlés hatarozatanak eltérd rendelkezése hianyaban - a kozos
koltséggel egyidejlleg esedékesen kell megfizetni. A felgjitasi alap felhasznaldsara barmely tulajdonostars, a kozos képviseld,
illetéleg az intézdbizottsag elndke tehet inditvanyt. A felbjitasi alap felhasznalasirdl a kozgyilés a jelenlévé tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerQ szavazattobbségével dont.

1.3.3.7. Felel6sség a Tarsashazzal szemben fennallo fizetési kotelezettségekért

Amennyiben valamely kilon tulajdonu albetétnek tébb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostarsak az adott albetét kozos
tulajdonosai, és a tarsashazzal szemben egyetemlegesen jogosultak és kotelezettek.

Az egyes albetétek mindenkori tulajdonosai — az ingatlant barmely mas jogcimen hasznald személyt terhelé dijfizetést
kotelezettségtd] fuggetlendl (kivételt képez ez aldl a 1.3.2.10. pontban foglalt irasbeli hozzajarulas esete)— a Tarsashazzal
szemben az adott albetétre jutd kotelezettségek megfizetéséért egyetemlegesen felelnek. Amennyiben az albetét tulajdonosa
személyében valtozas all be (él6k kozd jogutddlas esetében), az Gj tulajdonost a korabbi tulajdonos altal ki nem egyenlitett
tartozasokért a korabbi tulajdonossal egyetemleges felelGsség terheli, kivéve, ha a jogszabaly rendelkezése szerint az 1j
tulajdonos az ingatlant tehermentesen szerzi meg.

Amennyiben a kiilén tulajdonban 1évé ingatlan tulajdonjoga a leendd G Tulajdonostirs javara még nem keriilt bejegyzésre
az ingatlan — nyilvantartasba, de a leendé tulajdonostirs a szerzédése alapjan az ingatlant birtokba vette, a Tarsashazkozosség
— valasztasa szerint — az ingatlant birtokba vevé személlyel, vagy a bejegyzett tulajdonossal szemben érvényesitheti az adott
albetétre juté valamennyi igényét. A szerzGdés esetleges felbontasa a Tarsashazkozosség jogait nem érinti.

A Tarsashaz felé fennall6 kotelezettségek pontos teljesitésének kételezettsége mindenkor koti a tulajdonostarsakat.
Amennyiben a Tulajdonostirs befizetése valamennyi tartozasat nem fedezi, a befizetést el6sz0r a tartozas érvényesitése
érdekében a Tarsashaz részérdl felmertlt koltségekre (pl. eljarasi illeték, postakoltség, tigyvédi munkadij stb.), a késedelmi
kamatra, majd a t8ketartozasra (ezen belil el6bb bintetd jellegi és mas rendkivili befizetési kotelezettségekre, majd a
koztizemi dij és kozuzemi dijelSleg cimen fennallé tartozasra, majd a feldjitasi, megtakaritasi alap jellegl tartozasokra végil
a kozos koltségre kell elszamolni. A befizet6 (tulajdonostars) eltéré rendelkezése hatalytalan.

1.3.3.8. Felel6sség a kozosség egészét terheld kotelezettségekért

A kozosség egészét terhels kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszer
(sortartisos) kezesség szabalyai szerint.



1.3.3.9. Zart rendszert elektronikus megfigyelé rendszer

Amennyiben a kézos tulajdonban allé épiiletrészek, helyiségek és tertletek megfigyelésére a Kozgytilés hatirozata alapjan
(2.2.7. pont utolsé szakasza) zirt rendszerl miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésiil és tizemel, a kamerarendszer tizemeltetésével dsszefiigeé adatkezelés szabalyai a kovetkezok:

a) A kamerarendszer létesitésének és tizemeltetésének feltétele, hogy a Tarsashaz kézos tulajdont épiiletrészeiben elkovetett
jogsértések észlelése, az elkdvetd tettenérése, illetve e jogsértd cselekmények megel6zése, azok bizonyitisa mas modszerrel
eredményesen ne legyen biztosithatd. Az adatkezelés, a kamerarendszer mikodtetésének célja az emberi élet, a testi épseg,
a személyi szabadsig védelme, a Tarsashaz tertiletén a jogsértS cselekmények megel6zése és bizonyitasa, valamint a kozos
tulajdonban 4ll6 vagyon védelme.

b) Az igy kiépitett térfigyels biztonsigi kamerarendszer lizemeltetése soran személyes adatnak mindsiilé adatok rogzitésére
és kezelésére is sor keriil.

¢) A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilén tulajdonban 4ll6 lakds vagy nem lakés céljara szolgald helyiség bejaratara vagy
mas nyilaszarojara akkor sem, ha az a kézos tulajdonban dllé épiileten, épiiletrészen vagy tertileten van elhelyezve.

d) A kamerarendszer nem keril elhelyezésre a kézos tulajdonban és a tulajdonostarsak kozos hasznalataban allo olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltosagot sértheti (példaul:
6lt6z06, llemhely).

e) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus
rogzitése kévetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd legalabb 15 napig kertilnek tarolasra abbol a célbol, hogy azok
a rogzités helyszinén elkovetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult bintetS-, szabalysértési vagy mas hatosag,
birdsigi eljirasban - ideértve az érintett személy vagy a tirsashizi kozosség altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott
eljarisokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az erre térvényben felhatalmazott adatkezelSk dltal felhasznalhatoak
legyenek. E hatirid6 lejartat kovetSen a fel nem hasznalt felvételek automatikusan, tobbé helyre nem allithaté médon torolni
kell. Az alkalmazott informatikai eszkdzoket igy kell kivalasztani és a rendszert oly moédon kell tizemeltetni, hogy az adatok
az arra feljogositottak szamara hozzaférhetSek legyenek, azok hitelessége és hitelesitése, valtozatlansaga illetve a jogosulatlan
hozziférés elleni védelme biztositott legyen. Az adatkezelés soran az informacidhoz kizarélag az erre jogosultak férhetnek
hozzi, az informaciénak és a feldolgozas médszerének a pontossagit és teljességét biztositani kell, valamint gondoskodni
kell arrél, hogy amikor a jogosult érintettnek sziiksége van ra, ténylegesen hozzaférjen a kivant informacichoz.

f) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a c). bekezdésben foglaltak kivételével - kizardlag a rendszer lizemeltetdje
férhet hozzd, azokat csak a szerz6désbdl fakado kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsérté cselekmény
megelSzése vagy megszakitisa érdekében mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a
szabalysértési vagy mas hatdsdg részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag térvényben meghatirozott esetekben és a
felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfelel igazolasa utin keriilhet sor. A felvételek a tovabbitas megtorténte
utan haladéktalanul tétlésre keriilnek.

g) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer dltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl szamitott tizenot
napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasival kérheti, hogy az adatot annak GzemeltetSje ne semmisitse meg, illetve
ne torolje. Birdsig vagy mas hatésig megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attol szamitott harminc napon belill, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett
felvétel haladéktalanul torlésre keril oly médon, hogy az tobbé helyre nem allithato.

h) A felvételen szereplS természetes személy érintett szdmdra a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok
nyilvanossagarol szolo torvény rendelkezései szerinti jogok (Avtv. 12.-18.§.) - az Avtv. szerinti korlatok kozott — gyakorlasat
a Tarsashazkozosség a mindenkori k6zos képviseld utjan biztositja.

i) A felvételek megismerésérdl jegyzSkonyv késziil, amely tartalmazza a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a
kamerarendszer lizemeltetésére a kozos képviselet dltal kotott szerzGdésben meghatarozottak szerint - jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

i) A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak dltal megfigyelt tertiletre belépni, ott tartézkodni
szandékozd személyek figyelmét az épiilet valamennyi bejaratin, tovabba minden egyes helyiségben jol lathat6 helyen
elhelyezett kamera alkalmazasara utalé képpel és j6l olvashaté tdjékoztatoval felhivia az elektronikus megfigyel6rendszer

—
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alkalmazasanak tényére. A tajékoztatas tartalmazza a rendszer tizemeltetSjének személyét és elérhet&ségét is. Az Uizemeltets
az érintett személyt - kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy killonosen annak
celjarol és jogalapjardl, az lzemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idSpontjardl és tarolasanak
idStartamarol, tovibba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatasnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az €). pontban meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetéségeire.

k) Az adatkezelésre és az adatfeldolgozasra kizardlag a kozos képviselet dltal a kamerarendszer tizemeltetésével megbizott
személy (Tarsasag) és munkatarsai jogosultak.

I) Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogisok esetén elsédlegesen a kozos képviselethez és az lizemeltetShoz, az Avtv.
rendelkezésel szerint az adatvédelmi biztoshoz, tovabba az Avtv. illetSleg a polgari perrendtartistol sz6lo 1952, évi 11
torveny szerint birésaghoz fordulhat a sérelmet szenvedett személy.

m) A kozos képvisel6 altal kotott szerz6dés alapjan a kamerarendszer tizemeltetSje a személy- és vagyonvédelmi, valamint
a magannyomozoi tevékenység szabalyairl sz6l6 térvényben meghatirozott személy lehet. Az tizemeltetonek a szerzodés
megkotésével egyidejileg nyilatkoznia kell arrdl, hogy tevékenységének gyakorlasa sorin a jelen Szervezeti és Mikodési
Szabalyzat és a jogszabalyok kamerarendszer mikodtetésére vonatkozoé rendelkezéseit megtartja, valamint a
kamerarendszer technikai feltételei alapjan e szabalyok megtartasa biztositott.

2./ A TARSASHAZ SZERVEIL MUKODESUK ES HATASKOREIK

2.1./ A kozgyilés
A kozgytilés a tarsashaz legfels6 dontéshozo szerve.
2.1.1./ A kozgyulés hatiroz az alibbiakban:

» a kozos tulajdonban allo épuletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartisardl, feltjitasardl, a kozosséget
terhel6 kotelezettségek elvallalasardl,

» az SZMSZ és a Tarsashaz hazirendje (a tovabbiakban: Hazirend) megallapitisirdl, elfogadasirdl,

» akozos képviseld, a Szamvizsgild megvilasztisarol, felmentésérdl, tiszteletdijardl, killsé kézos képviseld esetén a
szerzddéses dijrol,

» aTarsashaz éves koltségvetésének és elszamolasinak, a szamviteli és egyéb jogszabilyok szerint elkészitett
beszamoléjanak elfogadasardl, valamint a kézos képviselS részére a felmentvény megadasarol,

» az alapité okirat médositasirdl vagy kiegészitésérdl; a tarsashazk6zosség megsziintetése fell,

> akozos képviseld ellen beadott panaszok feldl, a kozds képviseld dontéseinek esetleg sziikséges
megvaltoztatasarol,

» minden olyan tigyben, amit az SZMSZ nem utal a kdzos képvisels vagy a Szamvizsgal6 hatiskorébe.

A kozgyllés hatarozatanak - sz szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tirgyat, a megszavazott dontést, tovabba a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtasanak modjat, illetSleg feltételeit.

A kozgytlés a kozos képviselSt, az intézSbizottsagot-, illetéleg a szamvizsgalot barmikor felmentheti. A felmentett kozos
képvisel6 - intézébizottsag esetén annak elndke - a kozgyilés hatirozata alapjin, az abban meghatirozott feladatok
végzésével ¢s valtozatlan dijazas ellenében kételes az 0j koézos képviselS (intézébizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb
felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tgyvivéként ellatni a k6zosség tigyeinek intézését.

2.1.2./ A kozgyilés 6sszehivisa

A kozgyllést a kozos képviselé hivija dssze. A kozgyllésre valamennyi tulajdonostirsat irasban kell meghivni, amellyel
egyidejileg a meghivo egy példanyat a tarsashdzban - j6l lathato helyen - ki kell figgesztent.

A kozgyiilés szabalyszersége szempontjabol a meghivok keltének napjin a kozés képviseld nyilvantartisa szerinti
tulajdonosok meghivasa irinyadé. A meghivé keltét kovetden tulajdont szerzé tulajdonostarsak a kozgytlésen teljes joggal
vehetnek részt, feltéve, hogy tulajdonszerzésiiket a kozgytlés kezdetén a kozos képviseld felé megfelelen (lasd 1.3.2.11.)
igazoltak.

Stirgs esetet - igy killonosen: a kozos tulajdonban allé épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat,
biztonsagat kézvetlentl veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivét legkésSbb a kozgyilés idopontja el6tt
nyolc nappal meg kell kiildeni.
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A meghivis elsédlegesen a meghivénak az adott Tulajdonos Tarsashazban 1évé postaladajiba valo kézbesitésével torténik.
A Tulajdonostarsak kotelesek levélszekrényt fenntartani és annak tartalmat figyelemmel kisérni. Egy adott tulajdonostars
kérheti a kozos képvisel6tdl, hogy a meghivét elektronikus levélben (e-mail) kapja meg, ebben az esetben a meghivo
elkiildését igazolni nem lehet, és az elektronikus levélben térténd meghivist vilaszté tulajdonostars nem hivatkozhat arra,
hogy a kézgytlésre sz6l6 meghivét nem kapta meg. Azon tulajdonosokat, akik a kézos képviselonél allando tartézkodasi
lakcimként mas cimet adtak meg, arra a cimre kildétt ajanlott levélben kell meghivni.

Amennyiben a Tulajdonostars altal megadott levelezési cimen a posta a meghivét tartalmazo killdeményt kézbesiteni nem
tudja, és az a K6z6s KépviselShoz visszaérkezik, az a kézbesités hatalyossagat nem érinti.

A meghivonak legalibb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a kozgyalés szavazasra elGterjesztett napirendjét,

b) a meghozando hatarozatok megfogalmazasat (Iényeget),

c) a kozgytllés idépontjat és kozgytlés helyet,

d) az esetleges megismételt kozgyilés idSpontjat és az eltérs hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast,

e) tovabba a kozgyllésen elnokls személyre, a kozgyilési jegyzikonyv vezetGjére és a jegyzékonyvet hitelesité ket
tulajdonostirs megvalasztasara vonatkozé inditvanyt.

f) a kozos képviseld nevét, elérhetdségét

A tulajdonostars iltal irisban meghatalmazott iltalinos képviselSt a kozgyilésre minden esetben meg kell hivni. Az
altaldnos, illetSleg az eseti meghatalmazisra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

2.1.3. Képviselet a kozgytlésen

A kozgylilésen a tulajdonostirs meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast vagy kozokiratba, vagy teljes
bizonyité ereji maganokiratba kell foglalni és azt a kdzgyilés kezdetekor a kozos képviselonek, vagy a kozgytlést levezetd
személynek kell atadni. A nem egyszeri alkalomra, hanem hatirozott idétartamra vagy visszavonasig érvényes meghatalmazas
eredeti példanyat bemutatni tartozik a meghatalmazott és arrdl csak egy masolati példanyt kell atadni. A meghatalmazottal
valo képviseltetés mind a kozgytlés hatirozatképességének megallapitasihoz, mind a hatarozathozatalhoz érvényes.

Ha a tulajdonostars nem természetes személy, a képviseleti jogosultsagot cégkivonattal és alairasi cimpéldinnyal, illetéleg a
cégjegyzésre jogosult személytdl szarmazo, az el6z6 bekezdés szerinti alakisagokkal rendelkezé meghatalmazassal kell
igazolni. Az atadott meghatalmazast (nem természetes személy esetén az egyéb iratokkal egylitt) a jegyzOkonyvhéz
mellékletként kell csatolni.

2.1.4./ A kézgyiilésre a lakasok hasznaldit (bérlsit) é mas dologi jogi jogosultjait nem kell meghfvni. Ok a kozgytilésen jelen
lehetnek, de a hatirozatok hozataliban (szavazasokban) nem vehetnek részt, hacsak nem a fent leirt modon
meghatalmazottként vannak jelen valamely tulajdonostars képviseletében. A hatékony dontéshozatal érdekében a kozgytlést
levezetd elnok korlatozhatja a kozgylilésen részt vevd, szavazati joggal nem rendelkezd személyek hozzaszolasi jogat.

2.1.5./ A kézgy(ilés csak a meghirdetett napirendben hozhat hatirozatot. A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben
érvényes hatarozatot nem lehet hozni.

2.1.6./ A kozgyulést szitkség szerint, de legalabb évente egyszer az adott év majus 31. napjaig kell 6sszehivni.

Koételezd a kdzgyllés dsszehivdsa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a
kozgyllési hatarozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képviselé vagy az intézobizottsag elnoke a
kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon belili idépontra a kozgyilést nem hivija dssze, azt a harmincadik napot kévetd 15
napon beliili idépontra a Szamvizsgalé Bizottsig, ennek elmulasztasa esetén az Gsszehivast kér6 tulajdonostirsak vagy az
altaluk {rasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult Gsszehivni.

2.1.7./ Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgytilés a kozos képviseld targyévi tigykezeld tevékenységét jovahagyja. A
jovahagyas nem jelent az esetleges kartéritési igényrdl térténd lemondast.

2.2./ A kozgytilés lefolytatasara vonatkozo rendelkezések

2214

A kozgyllést az azt 6sszehivo személy nyitja meg.

A kozgyiléstél jegyzSkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza killonosen:

a) a kozgyiilést levezetd elndk, a jegyzSkonyvvezetd és a jegyzokonyv hitelesitésére megvilasztott két tulajdonostars nevér;

T
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b) azt, hogy a megjelent tulajdonostirsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovibba a tivol 1év6 tulajdonostars altal meghatalmazott
szemeély nevét a jegyzkonyvhoz mellékelt jelenléd iv tartalmazza;
c) a kozgytleés hatarozatképességének megallapitasat;
d) a targyalt napirendek 6sszefoglalisat;
e) a kozgyilés altal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint és a szavazis eredmeényére vonatkozé adatokat.
A jegyz6konyvet a levezetd elnok személye mellett jelen lévok kozil két személynek kell hitelesiteni alairasukkal. A technikai
feltételekrdl a kozos képviselé gondoskodik.
Amennyiben ehhez a Kozgytlésen jelen lévé valamennyi Tulajdonostars hozzdjarul, a kozgytlésen elhangzottak a sz6
szerinti jegyzOkonyvezés érdekében technikai hangrogzitd eszkozzel dokumentilhatok. Ebben az esetben a helyszinen
jegyzokonyv-kivonat felvételére keriil sor, amely csak a 3.3.1.a), b), d) pontjiban foglaltakat, tovabba azt tartalmazza, hogy
a hangfelvétel egy-egy masolati példanya a jegyz&konyvet hitelesit Tulajdonostarsak részére ataddsra kertlt, és a hangfelvétel
alapjan a szo szerinti jegyzOkonyv leirdsa a kozgylléstd] szamitott 3 munkanapon belil térténik meg. A jegyzékonyvet
hitelesité Tulajdonostarsak a helyszinen felvett jegyz6konyv-kivonatot alairjak, a hangfelvétel egy-egy masolati példanyat
pedig a sz6 szerinti jegyzOokonyv hitelesitéséig megdrzik. A sz6 szerinti jegyz6konyv fenti hataridében torténd leirasarol és
annak hitelesitésérél a Kozos Képvisel6 gondoskodik. A sz6 szerinti jegyzokonyv hitelesitését kovetSen a kozgyiléstdl
készilt hangfelvételt haladéktalanul torolni kell, melyrdl feljegyzés készil. A szd szerinti jegyzokonyv készitésére a kozos
képvisel6 kozremitkodot vehet igénybe, amelynek kiilon dija a tarsashazat terhelr.

A kozgyilésen meghozott hatarozatokrol valamennyi tulajdonostarsat értesitenie kell a kozgyalés megtartasatol szamitott 8,
azaz nyolc napon belil. Az értesités a meghozott hatirozatok Tarsashazban —jol lathato helyen —legalabb 14 nap id6tartamra
torténd kifliggesztésével is teljesithetd.

A jegyz6konyvbe (annak aldirasat és hitelesitését kovetden) barmely tulajdonostirs betekinthet, és arrdl — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

2.2.2./ Hatirozatképes a kozgyiilés, ha azon az 6sszes tulajdoni hdnyadnak tobb mint a fele szabalyszer(ien képviselve van.
A hatarozatképességet a kozgyilés megnyitasat kovetGen, tovabba az egyes napirendekrdl torténé szavazast megel6zben a
kozgyhlés altal megvalasztott levezetd elnok és a kozgyilési jegyzokonyv vezetdje allapitja meg.

2.2.3./ Ha a kozgytilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnok a kozgyilést annak hatirozatképtelenné vilisa miatt
berekesztette, megismételt kozgyilést kell tartani.

2.2.4./A megismételt kozgyGlést a hatirozatképtelen kozgytlést kdvetd 15 napon belili idépontban az eredetivel azonos —
a hatarozatképtelenné valt kozgytlés esetén a kozgyulés berekesztését kovetéen fennmaradd — napirenddel kell Gsszehivni.
A megismételt kozgytlés az eredeti kozgyGlés meghivéjaban az eredeti kézgyllés hatirozatképességétol fiiged feltétellel is
kitizhetd.

2.2.5./ A megismételt kozgylilés a jelenlevék tulajdoni hinyadira tekintet nélkil hatirozatképes; ezt a korulményt a
megismételt kozgyulés meghivojaban fel kell tintetni. Ha jogszabaly egy adott kérdésben a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott meghatarozott minimalis timogaté szavazat aranyt kovetel meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek
hianyaban a kérdésben hatirozat nem hozhato.

2.2.6./ A kozgyulés, illetbleg a megismételt kozgyilés a hatirozatat — a Tht. Eltéré rendelkezése hianyaban — a jelen levé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer( szavazattobbségével hozza meg.

A kozgyilésen a tulajdonos tarsakat a tulajdoni hanyaduk szima szerint (egy tulajdoni hinvad = egy szavazat) illeti meg a
szavazati jog. A dontés érvényességéhez — a 2.2.7. pontban meghatarozott kivételekkel — a jelen 1évS / képviselt, illetve
irasos szavazas esetén a tulajdoni hanyadok egyszeri sz6tobbsége sziikséges.

Az egy kilon lapon (albetéten) felvett ingatlan résztulajdonosai fészabalyként, ha a résztulajdonosok a kézgytlésen ettdl
eltérden kifejezetten nem rendelkeznek, a tobbi résztulajdonostd] szarmazd kildon meghatalmazas nélkiil is valamennyi
résztulajdonos nevében adjik le szavazatukat. Ez ugyanakkor nem korlatozza a résztulajdonosokat abban, hogy adott
esetben egymastdl eltérden szavazzanak.

Az egyszer( szavazattobbséget igényl6 hatirozathozatalnal egy esetleges szavazategyenlSség esetén a kozgyilést levezetd
elnok szavazata dont.

2.2.7./ Az egyszer(i tobbségtdl eltérd szavazat arannyal hozhat6 dontések:
» valamennyi tulajdonostirs hozzajarulisa (igen szavazata) sziikséges az alapité okirat médositasahoz, kivéve az 1.3.2.10.

pontban foglalt esetet
» A rendes gazdilkodis kérét meghaladé kiadasok vallalasihoz a tulajdonostirsak egyhangi hatirozata sziikséges.
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» A kozdsség a kozos tulajdonnal kapesolatos - a Tht. 10.§. (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogat gyakorolhatja,
ha az alapité okirat Tht. 10.§. 2. bekezdésének megfeleld tartalmi modositisaval a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni
hinyad szerint legalibb négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostirsakat a kdzds képvisel részére - a hatirozat meghozatalatol szamitott 60 napon belill - torténd
irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal. A kozgytilési
hatarozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatarozott hatiridén belil a
kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas
jogaval nem kivannak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a kilon tulajdonhoz tartozd kézos tulajdont hanyadok
megallapitasardl. A hatirozatot kdzokiratba vagy tigyvéd - jogkorén belil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni.

» Ha az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthato épitési engedélye alapjan végzett munka olyan lakasmegosztast vagy
lakis6sszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostirs alapité okiratban meghatirozott tulajdont
hinyada viltozatlan marad, a kozgyilés az osszes tulajdoni hinyad szerinti legalibb egyszeri szavazattobbségi
hatirozataval az alapité okiratot médosithatja. A kdzgyiilés ezen hatirozata ingatlannyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okirat, a hatirozatot kdzokiratba, vagy iigyvéd- jogkérén beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. A viltozas ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésének feltétele, hogy az épitteté tulajdonostars az
épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

» A szervezeti-mikodési szabalyzatot a kozgyGlés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazattobbségi
hatarozataval médosithatja.

» A Kozgyilés az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-inak timogatd szavazatival hataroz zart rendszerd miszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) kiépitésérol és
tzemeltetésérol.

E témakorokben megismételt kozgytlésen érvényes hatirozat nem hozhato.
2.3./ A kozgytlés altal hozott rendelkezések

2.3.1./ A kozgyulés a kozos képviseldt, az intézé-, illetSleg a szamvizsgalot barmikor felmentheti.

A felmentett k6zos képviseld az Gj kdzos képviselé megvilasztasiig ligyvivoként latja el a kozos képviseldi feladatokat. A
felmentést kezdeményezd tulajdonostirs legalabb 3, tarsashazi kozos képviselettel foglalkozé maganszemélytdl vagy cégtol
irasos, referencidkat is tartalmazé érvényes arajanlatot mutat be a kozgyilés részére a tarsashaz kozos képviseletének
ellatasara, hogy az 4j k6zos képviselé megvalasztasat elésegitse.

2.3.2./ A kozgylilés a hatarozataval a legalabb 3 hénapnak megfeleld kozos koltség osszegének befizetésével hatralékba esé
tulajdonostars kiilén tulajdoni illetéségének, tovabba a kézés tulajdoni hinyadbol hozzi tartozd hanyadanak jelzalogjoggal
val6 megterhelését rendelheti el a hitralék megfizetésének biztositékakeént, a tirsashazakrol szolo torvényben meghatarozott
jogorvoslati lehetSségek biztositisa mellett. A hatdrozat meghozatala sorin a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati
jogaval, az & tulajdoni hanyadit a hatirozatképesség megillapitisakor figyelmen kiviil kell hagyni. A hatarozatot a hatralékos
tulajdonostirs részére a torvényben meghatirozott jogorvoslati lehetSségek feltiintetésével kell kézbesiteni. A jelzalogjog
bejegyzése 3 honapnak megfelel6 hatralékonként megismételhetd.

2.3.3./ Ha a kozosség hatirozata jogszabilyt, vagy a Tarsashazi Alapitoé Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatirozat meghozatalatél szimitott 60 napon belill barmelyik tulajdontars keresettel
kérheti a birésagtol a hatirozat érvénytelenségének megallapitasat. A birdsagi eljards a hatarozat végrehajtasat nem gatolja.

2.4, Kozgyilés mell&zésével, irasbeli szavazassal torténd hatarozathozatal

2.4.1./ A tulajdonostarsak az évi rendes kozgytilés napirendjének kivételével, a kozos képviseld dltal irasban elkészitett és a
szamvizsgilé iltal irasban véleményezett hatirozati javaslatrél irasbeli szavazassal is donthetnek. Irisbeli szavazast csak a
k626s képvisel6 kezdeményezhet.

Olyan kérdésekben terjeszthetd el8 irasbeli szavazasra hatirozati javaslat, amelynek eldontéséhez sziikséges informaciokat a
tulajdonostarsak ismerik, vagy amely informacidkat a hatarozat indokolasi része tartalmaz.

Tehat a szavazasra feltenni kivant hatirozati javaslatot a megfelelé indokold magyarazattal egyiitt kell megkildeni a
tulajdonos tarsaknak.

A szavazis Ggy torténik, hogy az ,igen”, ,nem” ill. , tartézkodom” valaszok koziil a megfelelSt ala kell hizni a tulajdonosnak
sajat kezileg, ill. amennyiben meghatalmazott jar el akkor az irasbeli szavazishoz csatolnia kell a szabalyos meghatalmazist.
Ha a tulajdonostarsnak a koézos képviselénél benyujtott, a szavazasra is feljogositd, és a targyidészakban is hatilyos
meghatalmazéasa van, akkor annak jbéli csatolasa nem szitkséges. Az irasbeli szavazat kozokiratban vagy teljes bizonyito
ereji maginokiratban (két tand altal hitelesitve) teheté meg. Az igy elkészitett szavazé levelet ajanlott, elsobbségi
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kiildeményként kell postara adni a kozos képviseld részére.
A kozgytlésen kiviil javasolt hatarozatot 12, azaz tizenkét munkanapos hataridé kitizésével irasban kell a tulajdonostarsakkal
kozolni, akik szavazatukat irasban adjak meg. A hataridé kezdd napja az irasbeli szavazasra bocsatott hatarozati javaslat
levélszekrénybe tortént bedobasat, illetve a hirdetStablira torténd kifiiggesztést kdvetd 3. munkanap. A hatirozat javaslaton
a kifiiggesztés/levélszekrénybe kézbesités napjat, a hatarid6 kezdénapjat és a szavazat érvényes leaddsdnak szabalyait kiilon
is fel kell tiintetni. A szavazat érvényességének feltétele, hogy azt igazoltan, ajanlott kuldeményként legkésdbb a hataridé
utolsé napjan a tulajdonostars a kozos képviselet cimére megkiildje. A Tulajdonostarsaknak a hatirozati javaslat eredeti
tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy modositisaval leadott szavazat érvénytelen. Ha az irasbeli
szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak médositd javaslatot tesznek, a kozos
képviseld 8 napon belil kozgyilést koteles 6sszehivni.

2.4.2./ A hatirozat érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott tobb mint 50%-nak jévahagyo
valasza szitkséges. Ennek hianyaban a javaslatot elvetettnek kell tekinteni.

Azokban a kérdésekben, amelyekben a kozgyGlésen valé szavaziskor is valamely mindsitett tobbség sziikséges, az irasbeli
szavazas érvényességéhez is ugyanannyi érvényes szavazat sziikséges.

24.3./ A szamvizsgilo bizottsag altal ellenérzott szavazasi eredményt a kozos képviseld a tulajdonostarsakkal az utolsd
szavazat beérkezését kévetd 8, azaz nyolc napon belul a kézgyilésre sz0l6 meghivé megkildésére vonatkozd szabalyok
szerint kozli.

2.4.4./ Ha az emlitett irasbeli szavazis eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak

modosito javaslatot tesznek, a kozos képviselé 8 naptari napon beliil kozgytilést koteles 6sszehivni.

3./ A kozos képviseld

A tarsashaz lgyeit a kozgyllések kozott idészakokban — a Tht., a Tarsashazi Alapité Okirat, az SZMSZ., a Hazirend és a
kozgytlési hatarozatoknak megfelelden — a kozos képviseld intézi.

3.1./ Kozos képviselS lehet barmelyik tulajdonostars, vagy a Tarsashizban tulajdonnal nem biré természetes vagy jogi
személy.

3.1.1./ Nem lehet kozos képviseld, illetéleg nem lathat el tarsashiz-kezel6i tevékenységet:

» akit blincselekmény elkovetése miatt jogerSsen szabadsigvesztés-biintetésre itéltek, amig a biintetett eléélethez
fiz6d6 hatranyos jogkovetkezmeények alol nem mentesiilt,

»  akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltiltd itélet hatalya alatt,

» az a természetes személy vagy gazdilkodd szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével osszefiiggéen
keletkezett, jogerosen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

» az, aki a gazdasdgi tarsasagokrol szolo torvény alapjin vezetd tisztségviselé nem lehet,

> aki nem rendelkezik a jogszabaly dltal elSirt képzettséggel, ha ilyen képzettséget hatalyos jogszabaly eléir.

3.1.2./ A kozos képvisels — ha a kozgytilés igy hatirozott — kételes a részére kiallitott hatdsagi erkolesi bizonyitvanyt, jogi
személy esetén a cégbizonyitvanyat, illetSleg a kozos képviselet ellatasaval, a tarsashiz-kezel6i tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozasrol, valamint a székhelye vagy lakohelye szerint illetékes elsé foki birdsagtol a végrehajtasra
atadott tartozas aloli mentességrol szolo igazolasokat a kozgyllés hatirozataban megjellt hataridGig beszerezni, és azt a
kézgyilés hatarozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

3.2./ A képviseleti jogosultsig a kozgytilés elfogadd hatirozatival keletkezik. A hatirozat egyben a Téarsashiz szerzédési
nyilatkozata a kozos képvisels feleé. A Kozgyllés a Szamvizsgalot vagy ennek hianyaban két Tulajdontarsat biz meg a
megvalasztott kozos képviselvel valod részletes irasbeli szerzodés megkotésre, amelyben — osszhangban a kozgyilési
hatarozattal — részletesen szabalyozzik a kozos képvisels dijazasat, feladatait, és a szerz6dés megsziintetésének lehetdségeit
is. A kozgyllés hatarozata a szerzédés lényeges elemeit tartalmazza, amely a Szamvizsgalét, illetve a szerzédést alaird
tulajdonostarsakat koti. A jogviszony a kozos képviseld-jeldlt ajanlatinak kozgyulési hatirozattal torténd elfogadasaval jon
létre, a jogviszony tartalmat a hatarozat keretei kozott az irasbeli szerz6dés pontositja.

A kozgyilés ilyen jellegti rendelkezése hianyaban a megbizasi szerz6dés megkotésére a Szamvizsgdld jogosult és kételes, A
kozgyiles a kozos képviselot barmikor visszahivhatja, megbizasat barmikor felmondhatja. A k6zos képviseleti megbizas
kozgyileés altali felmondasi joganak korlatozasa a kozos képvisel6vel kotott szerzédésben sem lehetséges érvényesen. A
k6z6s képvisel6 ilyen mindségével, illetve megbizasi szerzédésével Gsszefliggd jognyilatkozatait a szerzédést megkotd

&
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személlyel vagy szervvel (SZB esetében az elnokkel) illetve a Tulajdonostirsak kozosségével a kozgyilésen kozolheti
joghatalyosan. Utobbi esetben a jognyilatkozat a kozgyilés idépontjaban tekinthetd kézoltnek.

3.3./ Ha a kozos képviseletet gazdasagi tirsasag vagy egyéni villalkozo latja el, akkor a feladata ellatasara kotendd
szerz6dés alairasival egyidejlleg koteles a céghitelességét, alairasi jogosultsagat, valamint egyéni vallalkozonal a
tevékenysége végzésére vonatkozo engedélyt (ha ilyet jogszabaly eléir) és a friss keletl erkélesi bizonyitvanyat atadni.

3.4./ A kozos képviseld koteles:

»
3

>

3.4.1./ a kozgyilések megszervezésével és lebonyolitasaval kapesolatos feladatokat ellatni,
3.4.2./ a kozgyllés hatirozatait elSkésziteni és azokat végrehajtani érvényben levé jogszabilyok, a Tarsashazi
Alapité Okirat, az SZMSZ. valamint a Hazirend el6irasai szerint,
3.4.3./ az épiilet lizemeltetése és fenntartasa érdekében minden sziikséges intézkedést megtenni, azaz gondoskodni
tobbek kozott:
e a) kozos teriiletek takaritasardl, az épulet elotti arkadok és jardak takaritasarol, téli csuszds- és
hémentesitésérdl,
e D)) ahulladéktirolé konténerek, kuka edények ki- és visszahordasarol,
e ) akozds hasznalatd zoldtertletek megfeleld allapotban tartasardl, rendszeres apolasarol,
e d) altaliban minden napi tevékenységrdl, ami az épiilet biztonsigos, és a jogszabalyoknak megfelel6
tizemeltetéséhez szitkséges.

3.4.4./ Az épulet rendszeres allapotmegovasa érdekében sziikséges és eldirt karbantartasokrol gondoskodni. Ennek
keretében a kbzos képviseld koteles gondoskodni:

® a) az épilet kozds részeinek birtokbavételét megel6z6 miszaki atadas-dtvételi eljarasban a tarsashaz
kozosséget képviselni és a nevében eljarni,

o b)) az épiilet kozos részeinek birtokba vétele utan a jotallasi és szavatossagi igények érvényesitése érdekeben
eljarni, a felmerilé kivitelezési hibakat, sziikséges garancidlis javitasokat kijavittatni, e tekintetben a
Tarsashazat képviselni.

® ) azépilet 1 éves és 3 éves feliilvizsgilati eljarasin a Tarsashdzat képviselni, e szemlékre a k6z0s teriiletek
hibait 6sszegylijteni, a szukséges javitasokat a generalkivitelezével elvégeztetni.

e d) az lizemeltetés miszaki feltételeir6l, a berendezések sziikség szerinti és rendszeres karbantartasirol
(kazanhaz, a felvondk, gardzsberendezések, épiiletgépészet, villamos halozat, kozos tertletek vilagitasa stb.),

® ) azidészakonként kotelezd ellendrzésekrdl és vizsgalatokrol (a felvond, kazan, stb.)

e f) évente felmérni az épiilet miszaki allapotat a szikséges felijitisok, esetleges nagyobb javitisok
megallapitasahoz, az erre elkészult javaslatokat a kozgytlésnek tajékozodas céljabol eléterjesztent,

® o) a beépitett berendezések garancialis szerz&déseiben meghatarozott javitd szolgalattal e berendezések
1dészakos és rendkivili feliilvizsgalati és javitasi munkairol,

e h) valamennyi javitas és karbantartis sorin az elvégzett munkat ellenérizni, és csak a ténylegesen és
megfelelGen elvégzett munka teljesitését igazolni.

® i)ag) pontald nem tartozo6 esetekben minden 500 000 Ft értéket meghaladd értékG munka esetén legalabb
két ajanlatot bekérni

o ) felderiteni a feldjitisokhoz igénybe vehetd timogatasokat és a kiilsé forrasokat, elkésziteni és benyujtani
az ezek elnyerésére szolgald palyazatokat,

k.) az éptiletbiztositassal kapcsolatos intézkedéseket (karbejelentés, tigyintézés) megtenni,

o 1) feltirni a kozos helyiségek, épiiletrészek gazdasigos hasznosithatosiginak lehetGségeit és megtenni az azok

hasznositasihoz sziikséges lépéseket.

3.4.5./ Térsashaz szamviteli jogszabilyoknak megfelelé miikodtetése érdekében a kozos képviselé gondoskodni
koteles évenként koltségvetési javaslat készitésérdl a kozgytlés részére, amely tartalmazza
a) a kozos tulajdonnal kapesolatos varhatod bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,
b) a tervezett izemeltetési, karbantartdsi és felGjitasi munkakat, valamint
c) a kozos koltséghez vald hozzajarulis sszegét, a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével, a kiilon tulajdonban
lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontésban.

3.4.6./ A szimviteli szabilyok szerinti kényvvezetés és beszamol6 alapjan a kozos képviseld éves elszamolasa

tartalmazza:
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a.) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem teljesitett - lejart -
kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéscket is,
b.) az a)-b) pont kulénbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,
c.) a kozosség tulajdonat képezd vagyontirgyak targyieszkoz-leltarat,
d.) a targyévhez tartozd, a kozosség egészeét terheld kotelezettségeket, tovabba
e.) a kozos koltségekhez valé hozzajirulis elbirasat és teljesitését, a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével,
tovabba a kiilon tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban,

3.4.7./ A kozos képvisel6 koteles vezetni vagy vezettetni a tarsashaz konyvelését a szamviteli torvényben el6irtak
szerint, az adminisztraciot vezetni, a tarsashaz kozteher kotelezettségeit (adok, jarulékok) nyilvantartani és befizetni,
a pénzeszkozoket kezelni. A kozos képviselS pontos nyilvantartast vezet a Tarsashaz tulajdonosairdl, azok levelezési
cimérdl, telefoni elérhetéségérdl, elektronikus levélcimérdl.

A kozds képviselé kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars kérésére — a Kozgytlési
Hatarozatok Konyvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatarozatokat és kozos koltség befizetést
elszamolast a feleknek bemutatja.

» 34.8./ A Tirsashaz — fenticken tuli — jogszerd mukodése, a koltségek rendszeres elszamolasa, valamint a
tulajdonostarsak hossza tavi érdekeinek megérzése érdekében a kozos képvisels koteles:
® a)a tirsashaz gazdilkoddsira vonatkozd iratokat, bizonylatokat a szamviteli el6irisoknak megfeleléen
tarolni, kiulonosen koteles megdrizni a foldhivatalhoz benyujtott alapitd okirat és szervezeti-mikodést
szabalyzat egy példanyat.
e b)) kulon jol elzarhat6 helyen tartani és megdrizni a tarsashazra vonatkozé miszaki tervdokumentaciot és
a garancialeveleket,
a torvényi elbirasok betartisa mellett a tirsashdz iratanyagait ellendrzott modon selejtezni,
c.) ellendrizni a tulajdonostarsak kozos koltség befizetéseit, és a kozgyilést tajékoztatni az elmaradasokrol,

d.) a tarsashaznak beérkezett szamlak tartalmat és jogossagat ellendrizni,

e ¢ a tarsashaz kozos kozmiiszamlait, biztositasi dijat, felvono karbantartis, és egyéb koztartozasait eloirt
hataridén beliil befizetni,

o f) elszamolni a tulajdonostarsak felé a Tarsashaz kozos gazmérdjén mért fogyasztasbol a tulajdonostarsak
hémennyiségmérdin mért hémennyiségek alapjin szamitott killén terhelheté koltségekkel, a gazar-
tamogatasra vonatkozo hatilyos jogszabalyok figyelembe vételével.

e g) gondoskodni az épiilet kozponti adatgylijté berendezésének (amennyiben van ilyen) az el6bbi koltség
szétterheléshez sziikséges leolvasasardl, a leolvasott adatok attekinthetd (tablazatos) nyilvantartasarol,

e h) évenként (adott év mdjus 31-ig) a kozos koltségekrdl elszamolast késziteni, s azt a kozgytlés elé
terjesztent,

e i) egylittmikodni a szimvizsgald bizottsaggal, hogy az ellenGrzési feladatat gyakorolhassa havonként, de
kotelezGen negyedévente,

® j.) a kozgyilés hatirozatairdl és azok végrehajtasardl nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban: Kozgytlési
Hatarozatok Konyve), amelynek tartalmaznia kell:

e 2 kozpyllés idGpontjat, hatirozatképesség aranyat,

e amegszavazott hatarozatok szo szerinti szovegét,

e 2 kozgyllési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idejét,

® a megszavazott hatarozatok végrehajtasanak elmaradasi indokat, ha volt ilyen,

o k) A Kozos képvisels (intézdbizottsag elndke) azon tulajdonostarssal szemben, akinek 3 havi k6zos koltség
Osszegét elérd, barmely jogcimen fenndllo késedelmes fizetési kotelezettsége all fenn a Tarsashazzal
szemben, a hatralék beszedése érdekében az alabbiak szerint jar el:

Felszolitja a tulajdonostarsat a hatralék rendezésére 10 napos pothataridé tlizésével. Ha a felszolitas a megjeldlt pothataridd
ellenére is eredménytelen, a kozos képviseld a hatralék beszedése érdekében fizetési meghagyas kibocsatasat
kezdeményezheti vagy peres eljarast kezdeményezhet, valamint rendelkezésével a kozgyGlés Gsszehivasat mellézve az adds
tulajdonostirs kiilén tulajdonanak és az ahhoz tartozd kézos tulajdoni hianyadnak jelzalogjoggal valdé megterhelését
rendelheti el a tartozis rendezésének biztositékaul, a 2004. évi CXXXIII. Tv. és az SZMSZ-ben foglaltak figyelembe
vételével. Amennyiben a hatralék a Térsashdz altal biztositott koziizemi szolgaltatis (hidegviz, melegviz, flitési dij, hitést
dij) ellenértékét, atalanydijat vagy az ilyen célra forditando elSleget (egylttesen: Koziizemi dijhatralék) (is) tartalmazza, a
kozos képviselS jogosult a teljes tartozas, valamint 25.000 Ft ki - és visszakapcsolasi dij egyuittes Gsszege megfizetésének
hitelt érdemlé igazolasaig a koztizemi szolgiltatas korlatozasara vagy sziineteltetésére a hatralékos tulajdonostars ingatlana(i)
vonatkozisiban. A kozos képvisel6 a Tarsashizkozosség hatralékos tulajdonostars felé fennalld kovetelésének
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érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtas esélyeinek névelése érdekében jogi képzettséggel
rendelkezé megbizottat (ligyvédet, Ggyvédi irodat) vehet igénybe. A tartozas érvényesitése kapcsan felmeriilt valamennyi
kiadas (pl. postakoltség, eljarasi dijak, illetékek, Tarsashaz altal a tartozassal osszefiggésben kifizetett igyvédi megbizasi dij
stb.) a hatralékos tulajdonostirsat terheli. A koltségek atharitisa a tulajdonosi folydszamlan torténd utolagos elSirassal
torténik. A Tarsashaz és a tartozasok behajtasa érdekében igénybe vett megbizott dfjazést is tartalmazé megbizasi szerzédése
a tulajdonosok el6tt nyilvanos.

3.4.9./ Ha a kézgy(ilés a kozos képviselot e megbizatasa aldl felment, a régi kozos képvisel koteles az 0j kozos képviseld
részére a megvalasztasatol szamitott harminc napon belul irasbeli jegyz6konyv alapjan, a tarsashazra vonatkozo Gsszes iratot,
és elszamolast az errdl szolo teljességl nyilatkozattal egyiitt, atadni.

Amennyiben a kozos képviseld a Csédeljarastdl és a felszamolasi eljarasrol szolé 1991, évi XLIX Tv. Hatalya ala tartozo
gazdalkodo6 szervezet, és fizetésképtelenségét a birdsag jogerds hatarozataval megallapitva elrendeli felszamolasat, a kozos
képviseleti megbizas a felszamolast elrendeld végzés joger6re emelkedésével megszinik.

A Szamvizsgal6 Bizottsag Elnoke jelen pontban leirt esemény bekovetkezésének napjatdl tigyvivo kozos képviselSként jar
el az 0] kozos képviselet megvalasztasaig, és megteszi a halasztast nem t(r6 intézkedéseket.

Az tgyvive kozos képviseld a felszamolds kozzétételétdl szamitott 15 napon belil, legkésobb a felszamolas kozzétételétdl
szamitott 40. napra koteles rendkivili kézgyalést 6sszehivni 0 kozos képviseld valasztasa céljabdl.

Az tgyvive kozds képviseld tevékenységét a korabbi kdzos képviselnek jard dijazas idSaranyos része fejében végzi.

3.5./ A kozos képvisels jogosult:

» 3.5.1./ a kotelezettségeinek teljesitéséhez esetleg sziikséges takaritdi, gondnoki, miszaki szakértdi, ill. tgyvédi
szolgiltatast igénybe venni, valamint erre az — Osszeghatart6l figgden — a szamvizsgalonak vagy a Kozgytilésnek
javaslatot tenni.

» 352/ a tervszerli gazdilkodas keretein kivil esd eseti munkavégzésnek a kozos koltségek terhére torténd
koltségviselésérd]l — azonos targyl beszerzések tekintetében — a kozgyilés altal meghatarozott elsé értékhatarig, azaz
500.000,-Ft-ig maga donten.

» 35.3./ az elsé értékhatar felett, de azonos tirgyu beszerzés esetén 600.000,- Ft értékhatiron belil a szamvizsgalo
bizottsiggal egytittesen donthet. E folott a masodik osszeghatir folott eseti koltségviseléshez kozgyilési hatarozat
sziikséges. Kivétel a fenti értékhatarok aldl az életveszélyt jelents allapot megsziintetéséhez sziikséges munka, amely
esetben a kozos képviselS rendkiviili kozgyllést koteles osszehivni és az életveszély elharitasa illetve a tulajdonostarsak
figyelmeztetése érdekében minden sziikséges lépést megtenni.

» 3.5.4./ a Tarsashaz képviseletének ellatisara harmadik féllel szemben, valamint a birésag és mas hatosag elott is. E
jogkorének kotlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3.6./ A tarsashiz kozgytlése donthet gy, hogy nem egyszemélyi kozos képviselot, hanem ,,Intézé Bizottsagot” valaszt a
ko6zos képviselS feladatainak ellitisira. Az intézd bizottsig legalibb 2 f6bdl all, amelybdl 1 £6 az intézd bizottsag elndke.
Amennyiben a kozgyllés érvényesen intézd bizottsagot valaszt, ugy az intézS bizottsag elnoke rendelkezik mindazokkal a
jogokkal és kotelezettségekkel, amelyeket jelen SZMSZ a kozos képvisel jogaként vagy kotelezettségeként hataroz meg. Az
intéz6 bizottsag tagjai és az elnoke a kozgytilés dltal nem szabalyozott kérdésekben mikodésik maodjat maguk hatarozzak
meg, és irasban rogzitik.

4./ A Szamvizsgald Bizottsag

A tarsashazkozosség gazdilkodasanak ellendrzésére a kozgyilés minimum 1, maximum 3 tagh szamvizsgild bizottsagot
valaszt.

A megbizis érvényességének feltétele, hogy a vilasztott személyek a megbizast elfogadjak. A megbizast a kozgyilés barmikor
visszavonhatja. A szamvizsgalo bizottsdg tagjai megbizatasukrol barmikor feltétel nélkiil lemondhatnak a kézds képviselShoz
benyujtott irasos nyilatkozattal.

A szamvizsgal6 bizottsdg maga valaszt elnokot tagjai kozil. A megvalasztott elnok személyét a kézos képviselonek be kell
jelenteni. A szamvizsgald bizottsag két jelenlévd tagja egyittesen is érvényes dontést hozhat a bizottsig jogkorében. A
szamvizsgald bizottsagon belili dontéseknél a bizottsagi tagok azonos sulya (nem tulajdoni hanyadukkal ardnyos) szavazattal
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rendelkeznek. A szamvizsgal6 bizottsag dontéseit sz6tobbséggel hozza. A Szamvizsgald Bizottsagot a Tarsashaz tobbi szerve
és a tulajdonostarsak el6tt barmely bizottsagi tag képviselheti.

A szamvizsgalo bizottsag tagjainak tiszteletdijardl a kozgyllés hatiroz. Amennyiben a bizottsagi tag a tevékenységet dijazas
nélkil vallalja, az tgyintézési koltségét (papiraru, iratmasolas, postakoltség) a Tarsashaz — a Tarsashaz nevére és cimére
killitott szamlak ellenében — a k6z6s koltségek terhére megtériti.

A Szamvizsgalo Bizottsag jogkorében eljarva

barmikor ellendrizheti a koz6s képvisels tigyintézését,

havonta lehetséges, de kotelezGen negyedévenként ellendrzi kozosség pénzforgalmat és a hazi pénztart,

véleményezi a kozgyilés elé terjesztett gazdasigi vonatkozast javaslatokat, kiilonésen az éves koltségvetést és annak
elszamolasat,

engedélyezi vagy kozgyilési hataskorbe utalja a kozos képviselonek az éves koltségvetésben nem szerepl6é munkavégzés
kapcsan a kozos koltségek terhére torténd, a kozgyidlés altal meghatarozott, 500.000,- Ft-ot (elsé értékhatar) meghalado
koltségviselési vallalasat. Ilyen engedélyt azonos témdju beszerzéssel kapcsolatban a bizottsaig a kozgytlés altal
meghatarozott masodik értékhatarig, 1.000.000,- Ft-ig adhat,

ellendrizheti a kéltségvetést, az elszamolast, valamint a kozos képvisel6 altal elszamolt szamlikat,

id6szakonkeént ellendrzi a tarsashaznak cimzett és megfizetendé kozmuszamlakat, azok szétterhelését,

Osszefoglalé jelentést ad a gazdasagi évben szerzett tapasztalatairdl a kozgytlésnek,

Osszehivija a kozgyllést, amennyiben a k6zos képviselé vagy az intézdébizottsag elncke ebbéli kotelezettségének nem
tesz eleget

a 3.4.9. pontban foglalt esemény bekovetkezte esetén a Szamvizsgald tigyvivé kozos képviseloként jar el.

YV VVVY

Y VVVY

A szamvizsgald bizottsag tagjaira a 3.1.1. pontban irtak értelemszerten alkalmazanddk.
5. A gazdasagi ellenérzést segitd személy

A Szamvizsgald Bizottsag feladatai ellitisanak segitésére — kilonosen a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és
beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat eldzetes vizsgalatira és
véleményezésére - gazdasagi ellendrzést segité személyt kell igénybe venni, feltéve, hogy a kozosség éves pénzforgalma a
haszmillié forintot meghaladja. Gazdasagi ellendrzést segité személy a szamvitelrdl szolo torvény szerinti konyvviteli
szolgaltatis végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaldl képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy lehet.
Nem kotelezé az el6z6 bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segits személy igénybevétele, ha:

a Szamvizsgalo mérlegképes konyveldi vagy okleveles kényvvizsgaldl képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy.

A gazdasagi ellenérzés segitésével olyan gazdalkodé szervezet is megbizhato, melynek tagja vagy alkalmazottja rendelkezik
az elsé bekezdésben meghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkodé szervezet megbizasakor a gazdasagi ellendrzést segité
természetes szemclyt is meg kell nevezni.

5.1. A gazdasagi ellenSrzést segitd személy jogai és kotelezettségei

A gazdasagi ellendrzést segité személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett
éves elszamolas és a kovetkezo évi koltségvetési javaslat - éves kozgylilés elé terjesztett - tervezetének elGzetes vizsgalata és
véleményezése.

A gazdasagi ellenSrzést segito személy feladatinak elvégzése céljabdl betekinthet a kozosség szamviteli nyilvantartasaiba -
ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt alatimaszto bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kozos
képvisel6tol, az intézobizottsig elnokétdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsagtol és annak tagjaitdl felvilagositast kérhet.

A gazdasagi ellendrzést segito személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett kozgytlési napirendi pont
targyalasan, amelyre Gt kotelezé meghivni. A gazdasagi ellendrzést segité személy a véleményérdl és vizsgalatinak
eredményérdl - ideértve azt is, ha tudomast szerez a k6zosség vagyonanak varhato jelent6s csokkenésérdl, illetve mas olyan
tényrél, amely tarsashazi tisztségviseld felel6sségre vonasat vonhatja maga utan -, irasban koteles tajékoztatni a kozgyulést.
A gazdasagi ellenérzést segité személy e tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztisa esetén az e korbe
tartozé napirendi pontokrol hozott kozgy(lési hatarozat érvénytelen.

6./ Egvéb bizottsagok
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A tarsashaz kozgytlése meghatirozott feladatok végrehajtasira ad-hoc bizottsigokat hozhat létre, amelyek jogairdl,
kotelezettségeirdl és esetleges dijazasarél a kozgyllési hatirozattal dént. Ezen bizottsigok nem donthetnek olyan
kérdésekben, amelyet jogszabaly a kozgytilés kizarolagos hataskorébe utal, vagy amely tigyben ellenkezé értelmil kézgytilési
dontés sziletett.

7./ A kdltséoek viselése

7.1./ A kilon tulajdonban 1évé ingatlanok koltségel

7.1.1./ A kiilén tulajdonban levé lakasok és nem lakas céljaro szolgaléd egyéb helyiségei belsé falfeliileteinek, nyilaszaroinak,
padléinak, vezetékeinek, berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval, fenntartasaval és tzemeltetésével jaro koltségek
az ingatlan mindenkori tulajdonosat/tulajdonosait terhelik.

7.1.2./ A tulajdontars anyagilag felel a kilon tulajdonban lévé lakisahoz (helyiségéhez) tartozéd és ahhoz csatlakozd
épitményrészek (pl. csatorna-viz hilézat) meghibasodasabol vagy a lakas hasznalatibol kovetkezéen a kozos tulajdonu
részekben vagy mas tulajdontars kilén tulajdonaban keletkezett karért vagy a kir azon részéért, amelyet a tarsashazra
megko6tendd biztositasi szerzédés keretében a Biztositd nem térit meg.

7.1.3./ Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartasi, potlisi vagy egyéb kotelezettséget a lakas (helyiseg)
bérléjének (haszniléjanak) terhére allapitanak meg, ennek teljesitéséért a tobbi tulajdonostirs felé a lakas (helyiség)
tulajdonosa felelés abban az esetben, ha e kitelezettség teljesitése érintheti mas lakas ( helyiség) vagy k6z6s tulajdonban 1évé
épiiletrész, berendezés allapotat vagy a Tdrsashazzal val6 elszamolasi kotelezettséget.

7.1.4./ A lakasok almérével mért — flités- és melegviz-készités — hémennyiségének koltsége, a villany, viz és csatorna koltsége
valamint hirkozlési szolgiltatisok dija ezen kilon tulajdond helyiségek mindenkori tulajdonosat terhelik az 1.3.2.11.
pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

A tulajdonostarsak birtokba lépésiik idépontjaban - amennyiben a tulajdonjog ingatlannyilvantartasi bejegyzésére ezt
megel6zSen kertl sor, a bejegyzés jogerére emelkedésének napjatdl - mellékvizméré dijmegosztasi szerzodést kotelesek
kotni. A szerz6dés folyamatos fenntartdsa, az ennek érdekében szikségessé valé ora hitelesités a tulajdonostarsak
kotelezettsége. Amennyiben a dijmegosztasi szerzédés nem jon létre, megszinik vagy az alapjan a tulajdonostirs
érdekkorében felmeriils okbél a Tarsashiz fémérdjén mért fogyasztasbdl a mellékvizméré fogyasztisat a szolgiltato
(megbizottja) nem helyezi levonasba, tigy a Tirsashiz ezen idétartamra lakasonként 30 m3 atalanydijat szimol el havonta.
Az atalanyij esedékessége a 7.1.5. pont szerint alakul.

7.1.5./ A Tarsashaz a kozos képviseld altal megbizott személy/személyek dltal minden honap 1. és 5. napja kézott leolvasott
méréora dllisok alapjan az egyes albetét tulajdonosok felé szabilyosan mikodé fogyasztasmérd esetén a pontos fogyasztas
alapjan (elfogyasztott egységek szima és az egységar szorzata fogyasztasi nemenként) szamolja el a fitési dijat és a hasznalat
meleg viz elSallitisinak koltségét. A fogyasztasi egységarak (fltési egységar, vizfelmelegités m3-enkénti dra) meghatirozasa
a hémennyiségmérékon, illetve melegviz-méréorakon mért Osszes fogyasztasi egység és a haz kozos gazmérdjén mert,
ténylegesen elfogyasztott gaz kiszamlazott ellenértékének aranyositisa alapjan torténik.

A hémennyiség ellenértékét, azaz az egy ingatlanta jutd elhasznalt foldgaz ellenértékét (azaz az elhasznalt hémennyiség dijat
és hasznalati meleg viz vizfelmelegitési dijat) a tulajdonos a Tarsashdz bankszamlajara koteles atutalni, vagy csekken befizetni,
a lakdsszam (emelet/ajt6 szam) feltiintetésével a targyhonapot kéveté masodik honap 15. napjaig.

Amennyiben leolvasis alkalmaval a méréora szabalytalan/rendellenes mikodésére deriil fény vagy a mérdora leolvasisa
mis, a tulajdonos érdekkdrében felmeriils okbol nem lehetséges, a kozos képvisel6 a fogyasztasra atalanydijat szamit fel.

Az atalanydij a szabalytalansag észlelésének idpontja és a korabbi (helyes) mérd éraallas rogzitési idépontja kozti honapra,
a szabalytalansag fennallisanak idejére, utoljira a szabalytalansag megszintetését kozvetlentil kovetS esedékes oraleolvasisig
terjedd honapra (teljes honapra) szamolandé el. A szabalytalansig észlelésérdl a helyszinen jegyzékonyvet kell felvenni. A
jegyzOkonyv tartalmazza a felvétel helyét és idejét, rogziti a lényeges koriilményeket, tapasztalatokat. A jegyzokonyvet a
leolvasast végzd személy alairasaval hitelesiti.

A Kozds képvisel6 a szabilytalansig megsziintetése irant maga intézkedik, és a tulajdonostarsat a jegyzGkonyv

masodpéldanyanak hatrahagyasaval errdl tajékoztatja. A szabilytalansag elharitisanak koltségeire a kozos koltség nyujt
fedezetet azzal, hogy nyilvanvalé kirokozis esetén a felmerilt kir megtéritését a Tarsashaz a karokozotol kévetelheti.

(,
Q
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Amennyiben a mérdora rendellenes mitkodésének az oka a természetes elhaszndlodas, ugy az atalanydij 6sszege az albetét
kotibbi 12 havi fogyasztasinak egy honapra jutd atlagaval egyezik meg.

7.1.6./ A kulon tulajdonban 1évé tarolok elektromos aram-fogyasztasa a haz kozos mérdjét terheli. Mindazonaltal a tarolok
tulajdonosai nem jogosultak e helyiségekben a vilagitasi fogyasztison kiviil semmilyen elektromos fogyasztot — pl. ipari,
barkacsol6 vagy futd késziilék, szerver stb — tizemeltetni, a k6zos képviseld engedélye nélkiil.

7.1.7./ Ha a tulajdonostirs a 7.1.2. vagy 7.1.5. pont szerinti kotelezettségét nem teljesiti, az a tobbi tulajdonostars érdeket
sérti. A 7.1.2. pont szerinti esetben a mulasztas kovetkezményét elszenvedd masik tulajdonos, vagy a kézos tulajdont érintd
kiresemény esetén a kozos képviseld jogosult a szikséges intézkedéseket a mulaszté tulajdonostars terhére és koltségére
megtenni.

7.2./ A kdz6s koltségek fedezetének biztositisa

7.2.1./ A kozos koltségeket a tulajdonostarsak kozosen viselik. A kozos koltségek éves varhato nagysaga a kozos képviseld
éves koltségvetési tervezete alapjan kalkulalhato. A mindenkori kozos koltség nagysagat, mértékét, befizetési modjat és
hataridejét a kozos képviselS és a szamvizsgalo javaslata alapjan kozgytlés hatarozza meg, és meghatarozhatja a feldjitasi
alap képzését és annak mértékét. A kozgytlés hatirozatinak eltérd rendelkezése hidnyaban a koz6s koltség és a feljitasi alap
befizetési kotelezettségeket minden hoénapban elére, a targyhé 10. napjiig esedékesen kell teljesiteni a Tarsashiz
bankszamlajara torténd atutalassal.

A kozos koltség elemeit képezé egyes koltségnemek felosztasa a szerint torténik, hogy az adott kéltségnem a lakasok, a
tarolok vagy a gardzs tipusu albetét fenntartisiahoz kotédben jelenik meg. A lakas albettétipushoz kétheté koltségek az
albetétek tulajdonosai kozott a lakasok alapteriletének aranyaban (Ft/m2) kertlnek felosztasra. A tarolo albetéttipushoz
kothetd osszes koltség a tarolonként kertil felosztasra a tarolok tulajdonosai kozott. A teremgarazsra es6 Osszes specifikus
koltség a gépkocsibeallok szama szerint keril felosztasra a bedllohelyek kizarolagosan hasznalati jogaval rendelkezd
tulajdonostarsak kozott. Az olyan koltségnemek, amelyek egyik albetéttipus fenntartasaihoz sem kéthetSk specifikusan, a
tulajdoni hanyadok aranyaban kertilnek felosztasra,

A tirsashdz adott évi kozos koltségeinek tulajdonostarsaktol torténd beszedése, a koltségek kifizetése és minimum 1,5 havi
muikodésre elegendd likviditasi tartalék levondsa utin megmaradd pénzeszkozeit a tulajdonostarsak kozott a tulajdont
hanyadok aranyaban a kézgyilés dontése alapjan feloszthatja.

7.2.2./ A tulajdonosok jogosultak a k6zos koltség értékét és a kozosen viselendd kiadasok korét éves rendes kozgyilésiikon
meghatirozni, olyan médon, hogy a megvaltoztatott 4j kozos koltség értéke is redlisan fedezze a Tarsashaz kiadasait.

7.2.3./ A tulajdonosok a tulajdonhoz jutasukkal kapcsolatban aldirt végleges ingatlan adasvételi szerzédés alairasa elott
megismerték és magukra nézve koteleznek elfogadtak a jelen szervezeti és mikodési szabalyzatot. Ingatlanukat azon
ismeret birtokiban szerezték a Tarsashazban, hogy az épilet fenntartisihoz és majdani felijitasahoz sziikséges kozos
koltségeket viselni fogjak.

A tulajdonostarsak, mint szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a kozos koltséget és a tarsashaz felé mas jogcimen
keletkezé tartozasokat a tarsashaz bankszamlajara atutalassal, az emelet és lakasszam kozleményként valo feltiintetésével
fizetik be. Minden olyan, a Tarsashdz felé a tulajdonostarsak részérdl teljesitendsd, jelen SZMSZ.-ben kiilon fel nem tiintetett
fizetési kotelezettség a kozgyllés hatirozata altal meghatirozott esedékességgel, ilyen rendelkezés hianyaban a targyho 10.
napjaig fizetendd. A kozgyilés hatirozhat a kozos koltségek viselése fel6l és annak tulajdonosonként torténd havi
befizetésének Osszegérdl és modjardl, a vonatkozd jogszabalyok, az Alapité Okirat és jelen SZMSZ keretei kozott. A
Tarsashaz felé fennallo kotelezettségek pontos teljesitésének kotelezettsége mindenkor koti a tulajdonostarsakat.

A Tarsashaz felé fennallo fizetési kotelezettségiikkel késedelembe es6 Tulajdonostarsakkal szemben a Kozos Képvisels a
3.4.8. k) pontban foglaltak szerint lép fel. A Tirsashizzal szembeni tartozas megfizetésének idépontja a Tarsashaz kézos
koltség megfizetésére megadott bankszimlajan torténd jovairas napja. A Tulajdonostarsnak viselnie kell az abbdl ered6
késedelem kovetkezmeényeit, hogy a kozos koltség befizetésekor a kozlemény rovatban a befizetd, és a tulajdonos neve, az
albetét természetbeni megjelolése (épilet, emelet, ajtd) nem volt feltintetve.

Amennyiben a tulajdonostars fizetési kotelezettségének a kozos képviseld vagy a Tarsashaz altal a tartozds behajtisa
érdekében megbizott jogi képviseld felszélitasaban biztositott pothataridd leteltéig nem tesz teljes mértékben eleget, a
tartozas megfizetése érdekében fizetési meghagyas kibocsatasa vagy peres eljaras, illetve a tartozas fedezetének biztositasa
érdekében jelzalogjog bejegyzése kezdeményezhetd. A jelzalogjog bejegyzése és a peres (fizetési meghagyasos) eljaras akar
egymassal parhuzamosan is alkalmazhato.
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A hitralékos tulajdonostirs barmikor kezdeményezheti legfeljebb 6 havi részletfizetési megallapodds megkotését. A
megallapodis feltétele, hogy a hitralék 50%-a az egyezség megkotésével egyidejilleg megfizetésre keriiljon. Kiilénés
méltanylast érdemld esetben a Kozds Képvisels legalabb 25% egyidejli megfizetését és legfeljebb 12 havi részletfizetést
hagyhat jova. Barmely részlet fizetésének 5 napot meghaladé késedelme, tovabba az adés Tulajdonostirs folyo havi
kotelezettségeinek 5 napot meghaladé késedelme a részletfizetési megallapodas megszegését jelent, melynek
jogkévetkezményeként a részletfizetéssel érintett tartozas teljes Gsszege azonnal esedékessé valik, a behajtasi folyamat pedig
kezdetét veszi/ folytatodik.

7.2.4./ Azon tulajdonosok részére torténd postazasi koltségekrdl, akik nem tartézkodnak életvitelszeriien a Tarsashazban
lévé ingatlanukban, vagy valamely idére mas tartozkodasi (értesitési) cimet adnak meg a kozos képviseld részére, a kozos
képvisel6 kiillon nyilvantartast koteles vezetni, és azt az adott tulajdonos kozos koltségéhez terhelésként koteles hozzdadni.

8./ Kommunikaicios szabalyok

Ha egy tulajdonostars életvitelszertien, vagy két honapot meghaladé idétartamban nem tartozkodik Magyarorszagon, koteles
gondoskodni olyan személyrél, aki megbizottként eljar a tarsashazzal kapcsolatos tigyeiben( ingatlan-kezeld), és e megbizott
nevét, elérhetdségét a kozds képviselének meg kell adnia, és el kell juttatnia hozza a megbizott képviseleti jogosultsagat
igazold meghatalmazasat. A tivollévé tulajdonostarsnak az ingatlan-kezel6vel kotott megbizasi szerzédésében ki kell kétnie,
hogy a kezels kételes gondoskodni a tulajdonos nevére és tarsashazi cimére érkezé levélpostai killdemények atvételérdl.

A meghatalmazas teljes bizonyité ereji magan - vagy kozokiratba foglalisa kételezd és annak tartalmabol ki kell annak is
dertilnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositja fel a meghatalmazottat.

Ha a meghatalmazas kozgyulési képviseletre szol, akkor fel kell tiintetni, hogy egy adott kézgytilésre vagy milyen, pontosan
meghatarozott id3szakra szdl, 6sszhangban az SZMSZ t6bbi rendelkezéseiben foglaltakkal.

Az ltalinos meghatalmazasbol nem zarhato ki a Tarsashazzal szemben fennall6 tartozasok kapesan a tulajdonosnak cimzett
levélpostai kiildemények atvétele.

Ervényes és hatalyos meghatalmazds hianyiban a tulajdonostarsnak cimzett killdeményeket a tulajdonostars altal a kozos
képviselének megadott belféldi levelezési cimére, utdbbi hidnyaban (ide értve azt az esetet is, ha a posta ,,cimzett ismeretlen”,
,elkoltozott” vagy ,.cim elégtelen” jelzéssel visszakiildi a levelet) a Tarsashazban 1évé ingatlananak postacimére kell
megkiildeni.

Amennyiben a meghatalmazott levelezési cimére kiildott levél érkezik vissza a posta ,,cimzett ismeretlen”, ,,elk6lt6z6tt” vagy
»cim elégtelen” jelzésével, a meghatalmazast hatalytalannak kell tekinteni.

Amennyiben a tulajdonostars tarsashazi cimérdl érkezik vissza a kildemény a fenti jelzések valamelyikével, az a kézbesités
hatalyossagit nem érinti.

9./ Egvéb rendelkezések

9.1./ A tarsashiz mind kiilsé, mind belsé egysége, esztétikai hatasinak és j6 mikodésének fenntartisa mindegyik
tulajdonostars érdeke, ezért a haz falain, homlokzatin, kapubejaratain, lépcséhazban stb. tablit, hirdetményt,
vilagitéberendezést a kozds képviseld vagy indokolt esetben a kozgytlés hozzajarulasa nélkiil elhelyezni nem szabad. A
hozzajarulis nem mentesit az egyéb jogszabalyban megkovetelt hatosagi engedély beszerzése alol.

9.2./ A tarsashaz valamennyi dokumentumaiba valamennyi tulajdonostirs betekinthet. A betekintés jogat a kozos kepviseld
koteles biztositani, amennyiben a tulajdonostars idépont egyeztetés mellett jelezte igényét. A betekintési jogot a kézds
képviseld elektronikus uton is biztosithatja.

Iratmasolat a masolas koltségeinek egyideji megtéritése esetén kérheto.

9.3./ A tirsashaz a kdrnyezet megdvisa érdekében szelektiv hulladékgytjtést is végezhet, és az ezzel kapcsolatos kozgytilési
dontésig felhatalmazza a kozos képviselSt az ehhez sziikséges tarolo edények beszerzésére és szabalyok kialakitasara.

10./ Hazirend

A tulajdontirsak (a killon tulajdonu lakasok és egyéb helyiségek hasznaloi) egyiitt élésének és a tirsashaz hasznalatinak
szabilyozasit a jelen Szervezeti és mikodés szabalyzat 1. szami mellékleteként szereplé Hazirend részletezi. Az itt irt
Hazirend betartisa a harmonikus egytittélés érdekében a tirsashaz valamennyi tulajdonostarsa, valamint az ingatlanrészek
hasznaléi (bérléi) szamara kotelezd érvényi.

(r"\
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A Hizirend jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat melléklete, ezért annak modositasa a Szervezeti és Mkodési Szabalyzat
moédositasira szolo torvényi eliras szerint a kozgyiilésen az ésszes tulajdoni hanyad szerinti szavazattobbséggel lehetséges.

11. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Jelen Szervezeti és Miikdési Szabalyzat értelmezésében

1. Tarsashaz: a lakoépiilet és nem lakas céljara szolgalo épiilet.

1.1. Lakéépiilet: az olyan épiilet, amelyben a mszakilag megosztott, 6nallo lakasok szima meghaladja az épiiletben lévé
onallé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek szamat.

1.2. Nem lakas céljara szolgalo épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalabb két, miszakilag megosztott 6nallo,
nem lakis céljira szolgalo helyiség van (tarsas irodaépiilet, tarsas Gdalo, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartas: az uzemeltetés, a karbantartas és a feltjitas.

2.1. Uzemeltetés: a kézos tulajdon rendeltetésszer hasznélatihoz folyamatosan sziikséges szolgaltatdsok ellatasa, igy a
koziizemi szolgiltatasok dijanak kifizetése, a kézponti berendezések iizemben tart6i feladatainak ellatasa, szikség esetén
gondnoki, hazfeliigyel6i, hazmesteri szolgaltatasok megszervezése, az intézébizottsag rendszeresitése esetén mikodésének
biztositasa.

2.2. Karbantartis: a kozos tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszerG hasznalhatésaginak biztositasa
érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozdsségét terheld megel6zé és feldjitisnak nem mindsilé javitisi munkak elvégzése,
illetSleg egyes kozosségl berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagit karositd és rendeltetésszerd hasznilatat
lényegesen akadilyozo, azonnali beavatkozast igényls hibak és hidnyossigok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. id6szerii karbantartas, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszeri hasznalhatosagat lényegesen nem
akadilyoz6, azonnali beavatkozast nem igénylé hibdknak és hidnyossigoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyeb javitasi
munkdkkal egyiitt, de az észleléstd] szamitva legkésGbb hat honapon belili megsziintetése,

2.2.3. tervszer(i karbantartas, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerd hasznalhatésaganak biztositisa érdekében
végzends rendszeres allagmegovasi munka.

2.3. Feltjitas: az ingatlan egészére, illetSleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjeds, idészakonként sziikségessé valo olyan
altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki dllapotot - megkézelitSleg vagy teljesen -
visszaallitjak, illetSleg az eredeti hasznalhatésagot, iizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy
az eredetitd] eltéré kialakitisival novelik. A felijitas lehet:

2.3.1. teljes feltjitas: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd killsG-belsé javitasi munkak
elvégzése,

2.3.2. részleges felvjitas: az épiilet legaldbb egy fdszerkezetére kiterjeds, teljes felgjitisnak nem mindsiilS, de abba belathatd
idén belul beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3. korszertsités: a kozponti flit6- és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az energiaracionalizdlissal, illetoleg a
leveg6tisztasig-védelemmel 6sszefliggo atalakitasa vagy kicserélése.

> Rendes gazdalkodas kérét meghaladéd kiadasok: az allagvédelmet meghalad6, a fenntartas (az tizemeltetés, a
karbantartis és a feldjitas) korébe nem tartozd olyan munkalattal 6sszefiiggd kiadasok, amelyek az alapit6 okirat szerint
kozos tulajdonban 1évé épiilet, épiiletrész bévitésével, atalakitasival vagy kozos tulajdonba kertils 0j épiilet, épiiletrész,
illetSleg éptiletberendezés létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-miikodési szabalyzat tekintetében: ha az irasbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerd tobbséget,

4.2. minden mas esetben: ha az irasbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok arinya nem éri
el a tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjan szimitott szavazattobbségnek a térvényben meghatarozott mértekét.

5. Kézvetlenil érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban 1évé killén tulajdont elhatirold épiiletszerkezet ket
oldalan lévé tulajdonosok.

6. Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetve lizletszeriien végzett ingatlankezel6 tevékenység: tirsashiz-kezeldj, illetve
ingatlankezeldi szolgaltatis, mely a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatisanak altalinos szabalyairdl szolo
torvényben meghatirozottak szerint ©6nallé, lizletszeren - nyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasagi
kockazatvallalas mellett - végzett gazdasagi tevékenység.
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7. Hasznald: tulajdonjogi jogeimen kiviil a tarsashazi 6nallé ingatlant birtoklo személy

12. Zard rendelkezések

12.1./ Amennyiben a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat vagy a Hazirend moédositasat jogszabaly irja el6, a k6zos képviseld
és a szamvizsgalé altal elSkészitett, kizardlag a jogszabaly iltal megkivint modositasokkal megvaltoztatott 0j szabalyzat
elfogadasardl az elsé hatarozatképes kozgyulés hatarozni koteles.

12.2./ Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban nem szabilyozott kérdésekben a tarsashazrol szolé 2003. évi CXXXIIL
torvény és modositasai, a Polgiri Torvénykonyv, és a mindenkor érvényes, vonatkozé magyar jogi szabalyozas rendelkezéset
az iranyaddak. Jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (és Hazirend) egyes részeinek, rendelkezéseinek esetleges
érvénytelensége az SZMSZ tobbi rendelkezésének illetve egészének érvényességét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezés
helyett az adott esetre irinyadd szabalyozas alkalmazando.

12.3./ A tulajdontirsak a jelen okiratban rogzitett jogviszonybdl szarmazo perek eldontésére -a pertargy értékétol fiiggden -
kikotik a Budat Kozponti Kertleti Birosag vagy a Févarosi Birosag kizarolagos illetékességét.

A jelen Szervezeti és Mikodési Szabilyzatot a tarsashaz alakulé kozgyllése 8/2016. sz. hatarozataval fogadta el. Jelen
Szervezeti és Mkodési Szabalyzat az elfogadas napjan lép hatalyba.
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Hazirend

Metrodom City Home J Tarsashaz 1095 Budapest, Mariassy u. 6/A.

A hazirend célja, hogy meghatirozza a lakéépiletekben tartézkodd személyek egymas iranti magatartasat és azokat az
alapvet szabilyokat, amelyek a tdrsas egyuttéléshez nélkulozhetetlenek, tovibba eléirja a  lakoépiiletek
rendeltetésszert hasznalatat, allaginak megévasat és minden olyan kovetelményt, amely a lakék kozos érdeke.

Altalanos rendelkezések
Minden tulajdonostirs jogosult a kozos tulajdon targyainak hasznalatira, e jogok gyakoroldsa azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostars jogait és torvényes érdekeit. A minden tulajdonostars részére engedélyezett hasznalat nem vonatkozik az
Alapito6 okiratban kizardlagos hasznalatinak feltuntetett tertletrészekre. A koz6s tulajdonban 1évé tertiletek és épiiletrészek
karbantartisira, esetleges hibak javittatasara kizarolag a kozos képviseld jogosult, ezért hiba vagy tizemzavar észlelésekor a
tulajdonostarsak kotelesek errdl haladéktalanul tdjékoztatni a kézos képviselot.
Vagyonvédelmi, illetve biztonsagi okokbol a tulajdonostarsak kizardlag a kozos képviselé engedélyével, illetve az altala
meghatalmazott személy (biztonsagi 6r, gondnok stb.) kiséretében léphetnek be az alabbi, koézos tulajdonban lévé
helyiségekbe: kazanhaz, kerti tirold, kozosségi tarold, kozos képviseleti/gondnoki iroda és a hozza tartozo kiszolgalo
helyiségek, elektromos helyiség, gazfogado, tetd.
A Tarsashaz minden tulajdonosa és a kilon tulajdont helyiségeket barmilyen jogcimen hasznald személyek (a tovabbiakban
egylttesen: a Lakok) kotelesek a kiilon tulajdont helyiségeket, a kizarélagos hasznalatiban 1évé teriileteket és a kozdsségi
tulajdonban maradd épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket a j6 gazda gondossigaval, rendeltetésszerien
hasznalni. A kiilén tulajdont ingatlanrészeket tulajdonosaik kételesek jo karban tartani, sziikség szerint feldjitant.
A tlzvédelmi-tiizrendészeti el6irasok mindenkire nézve kotelezéek a lakok biztonsaga érdekében. Ezen eléirdsok tiz esetén
életet menthetnek. A tizvédelmi szabalyzat a szervezeti és miikodési szabalyzat killon mellékletét képezi, melynek elkészitése
a kozos képvisel6 kotelezettségei korébe tartozik.

I. A lakéépiiletek rendje
a) A Hazirend hatalya a Tarsashdzban 1évé lakas és nem lakds céljara szolgald helyiségekre, kertre, kozos helyiségek,
stb. tulajdoni formatdl fuggetleniil vonatkozik mindazokra, akik a lakéépiiletet allandé vagy ideiglenes jelleggel
hasznaljak.

b) Minden esetben a tulajdonos felel bétléiért, vele egy haztartasban €16 csaladtagjaiért vagy lakotarsaiért illetve a hozza
latogatéiért, hogy a Hazirendet betartsdk.

¢) A lakdépuletekben és a hozza tartozd kozos hasznalatra szolgald helyiségekben napszaktol fliggetleniil tartézkodni
kell minden, masok nyugalmat zavard zajos magatartastol és tevékenységtol.

d) Televizid, radio, lemezjitszo, vided és egyéb berendezések ugy mikédtetheték, hogy masok nyugalmat ne zavarja.

e) Tilos este 8 ora és reggel 7 6ra, vasarnap- és tinnepnapokon 0 6ra és 24 6ra kozotd idészakban barmiféle épites,
feldjitasi munka végzése. Mindenféle épitési, felajitasi munka végzését a kozos képviselének irasban (e-mailben) be
kell jelenteni legalabb 3 nappal a munka megkezdése elétt. A rendelkezés aldl kivételt képez az azonnali beavatkozast
igényld, veszélyt elharitd munka (pl. csétorés javitasa).

f) Tilos este 9 dra és reggel 7 6ra kozott, barmiféle, a tobbi lakot zavard, a szomszédos helyiségekben 25 decibelnél
nagyobb hanghatist okozé tevékenység a kozvetlen szomszédok beleegyezése nélkiil. Ez alol kivétel a december
31-én este 9 6ratdl januar 1-jén hajnali 4 6raig tarté iddszak.

g) Az épiletben tilos az ének gyakorlas és a zenekari proba. Hivatisos miivészek részére a kdzos képviseld a hivatisos
muivésszel azonos emeleten és a hivatisos mivész alatti és feletti emeleteken lakok tobbségének egyetértésével ezen
szabaly alél felmentést adhat, a gyakorlasra igénybe veheté napszak (munkanapi és hétvégi) pontos megjelolésével.

h) A nem rendszeresen végzett, zajt okozd gépek hasznalatardl a tulajdonos a lépcsShazi hirdetStabla utjan értesiti a
tobbi tulajdonostarsat. Amennyiben a munkalatok kapcsan a vizhalozat lezarasa valik sziikségessé, Ggy a munkat
végeztetd tulajdonos koteles a lakotarsakat hirdetStabla utjan a lezaras eltt 24 6raval értesiteni.
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Hangos rendezvény, mulatsig megtartasa eltt 3 nappal a tulajdonos koteles a lépcsShazi hirdetétabla utjan
értesiteni arrdl a tobbi tulajdonost, de ebben az esetben is be kell tartani a Lf. pont rendelkezéseit.
Senki nem sértheti meg a tdzvédelemre vonatkozéd Tuzoltdsagi Rendszabilyokat az ANTSZ dltal el6irt
rendszabalyokat és elSirasokat, illetve barmilyen mas hatésagi rendelkezést.

II. A lakéépiiletek tisztasaga és biztonsaga

a)

h)

)

k)

Az épilet bejiratainak (személybejaratok, autobehajté kapuk) megfelelé zarédasat hasznalatkor minden
tulajdonostars koteles ellendrizni. A behtizé6 mechanika segiti a zarédast, de nem pétolja az ellenérzést, sziikség
esetén a keézi rasegitést.

A szeméttarold tartilyokba kizardlag hiztartasi szemét keriilhet. A nem héztartasi szemét (elhasznalt berendezés,
butorok, nagyobb targyak, feldjitis soran keletkezett tormelék, csomagoloanyagok) elszallitasarol a lakas hasznaloja
koteles gondoskodni, amennyiben ez a lehetd leghamarabb nem torténik meg, akkor a Kézos
Képvisel6 gondoskodik az elszallitasrol a felels egyidejh értesitése mellett, a felelés koltségére.

A Térsashazban a papirt, miianyag palackokat 6sszenyomva szelektiven a szeméttdl elvilasztva kiilén- kiilon a
megjeldlt kukakba kell gyGjteni. A nagyobb kartondobozokat megfelelénagysagra Gssze kell tépni, darabolni, hogy
a kukaba beleférjen.

A porszivo porzsakjat a haztartasi szeméttel egyttt kell kezelni. Tilos barmit (pl. szemetet, cigarettacsikket) az
ablakokbol kidobni, kiénteni. Az erkélyek felmosisanal, kinti névények locsolasanal tigyelni kell, hogy az alatta 1évé
szintekre semmilyen folyadék ne csurogjon le.

A héztartasi szemetet kizar6lag bekotott szemetes zsakba lehet a gyiijto tartilyba elhelyezni, barminemi szemetet a
gyUjtétartaly mellé helyezni, vagy a tartaly lecsukott tetejére 6nteni tilos!

A takaritast a tulajdonostarsak zavarasa nélkul, a nappali érakban kell elvégezni. A lakisokhoz tartozé erkélyek-
, teraszok korlatiivegjeinek kills-, belsé tisztitasa és az ablakparkanyok takaritisa a hozzid tartozo lakas
tulajdonosanak a kotelessége. (A haz falan a szennyes folyasi csikok elkeriilésére.)

Ablakban, erkélyen névényeket dpolni csak biztonsagosan rogzitve, masok érdeksérelme nélkiil szabad.

A liftek megdvasa, rendeltetés-szerinti hasznalatinak betartisa kilonosen fontos a felvoné élettartaminak
meghosszabbitisa érdekében. A liftet beszennyezé haszndld kételes azonnal gondoskodni a kitakaritasarol. A
személyfelvonok (a kisebbik liftek) kizarolag személy-szallitasra hasznalhatok.

A tarsashaz belsd, zirt részein (el6tér, 1lépesShaz, folyosd), illetve a kortl keritett jatszotéren tilos a dohanyzas.
Minden mas teriileten, ahol lehet dohdnyozni, szigorian tilos a csikk vagy a gyufaszal eldobasa, azokat kizarolag a
kihelyezett szemétgyiijtékbe szabad dobni.

Az épulet korili beallokat, kozlekedd utakat, jardakat szigorian tilos soval (NaCl) sikossig- mentesiteni, mert
tonkreteszi a betonszerkezeteket, burkolatokat és a novényzetet. Erre a célra csak somentes anyag hasznalhato, pl.
a hulladékudvarokban télen kaphaté zeolit, faforgacs, homok stb.

Rovarfert6zés esetén a lakok az altaluk hasznalt lakasban és helyiségben rovarmentesitési munkalatokat
osszehangoltan kotelesek elvégezni, illetve a kozgylilés dontése alapjin vagy az illetékes kozegészségligyi és
jarvanylgyi hatésag kotelezése alapjan azt eltirni.

IIL. A lakéépiiletek, ingatlanok és lakasok allagvédelme
A lakéépiilet, a benne 1év6 lakasok allaganak védelme a hasznal6t arra kotelezi, hogy

-a lakdsokat, a nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket,

-a kozoOs hasznalatra szolgald helyiségeket és tertileteket,

-a lakoépiilet kozponti berendezéseit rendeltetésének megfeleléen hasznalja.
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IV. Kozds hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabilyok

a)

b)

d)

A gyermekek, fiatalkoriak hazirendet sértd magatartasaért, az altaluk okozott kirért a Polgari Térvénykonyv
rendelkezései szerint a sziileik, kijel6lt gondnokuk felel.

A folyosdkon, 1épcséhazban, teremgarazsban, és egyéb kozos hasznalatu teriileteken butor, felszerelési targy,
hulladék, épitési tormelék, tiz és robbandsveszélyes anyagok, gyermekkocsi, mosogép €s egyéb targyak tarolasa,

valamint ruhanem szaritasa TILOS!

A Kozos Képvisel6 jogosult az engedély nélkill tirolt targyakat felel6s 6rzésbe venni és azokat a haszndlo
koltségere, elszallittatni.

A kézds hasznalati teriileteken mikorcsolyazni, gordeszkazni, kite-ozni és sz6rfézni, valamint szankézni TILOS!

V. Allattartas

a)

b)

Madarat Ggy tartani vagy etetni, hogy az masok lakasanak erkélyét, ablakparkanyat vagy az épiilet kozos tulajdoni
terileteit szennyezze nem szabad.

Az allatok altal okozott szennyezédést az allat gondozéja, tulajdonosa kételes haladéktalanul eltakaritani.
A Tiarsashazban allatot csak gy szabad tartani, hogy masok lakdsat, erkélyét, ablakat, ajtajat, ablakparkanyat, és a
kozos tlajdonban 1évé teriiletet, helyiségeket ne szennyezze be, az allatok hangjukkal a hazban lakok, dolgozdk,

vendégek, nyugalmat ne zavarjak!

A lakéépiilet kozds tulajdont helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakdsban tartott allatot oda kiengedni,
etetni, kobor 4llatot, valamint madarat az épuletbe, kertbe szoktatni nem szabad.

VI. Egységes megjelenéssel kapcsolatos szabalyok

a)

b)

9
d)

Az épiilet egységes megjelenése érdekében kizardlag fehér szini redény szereltethetS fel az ablakokra és
erkélyajtokra. A lakasok ablakaira kizarolag fehér szini racs szereltethetd.

Légkondiciondlé berendezés kiiltéri egysége kizardlag az erkélyen, annak padlojara allitva szerelhetS, oly médon,
hogy az lentrd] takarasban legyen. A légkondicionalé berendezés kondenzviz-kifolyojat a laké kételes az erre a célra
kiépitett, kiilsé kondenzviz elvezeté rendszerbe bekdtni. Amennyiben az épitkezés alatt nem késziilt kondenzviz
elvezetés, Ogy a keletkezd vizet az erkélyen vodorben kell gydjtent.

A kondenzviz kivezetése a szabadba (lecsépogtetés) szigoruan tilos!

A maginhasznalatban 1évé kerteket hatirold keritések él6 novénnyel befuttathatéak, minden mds takaris (ndd,
gyékény, farostlemez stb.) azonban tilos. A keritéseket és erkélykorlatokat csak szinben és megjelenésben azonos
darabokra lehet cserélni.

A maganhasznalatban 1év6 kertekben, a teraszokon és erkélyeken tilos ideiglenes vagy alland6 épitmények létesitése,
vagy az erkélyek beépitése. Ugyancsak tilos ezeken a teriileteken hasznalaton kivilli bitorok, gépek, lomtalanitando
hulladékok tirolasa. (Természetesen szék és asztal, amit a lakék naponta hasznalnak, kihelyezésre keriilhetnek.)

VII. Portaszolgalat, gondnok, takaritok, kertészek

a)

A tarsashazban 24 6ras portaszolgilat iizemel, amelynek a feladata a k6zés tulajdonban 1évé tertiletek feliigyelete és
védelme. A portaszolgalat, gondnok, takaritok, kertészek (tovibbiakban: alvallalkozok) magancélra nem vehetSk
igénybe. Az alvillalkozok a kiilén tulajdonban 1évé lakasokba, helyiségekbe nem léphetnek be, ott —a kozvetlen
karveszély-elhiritas kivételével — nem végezhetnek munkat.



b)
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Az alvallalkozok felugyeletét, iranyitasat és ellendrzését a kozos képviselS latja el, arra a tulajdonostarsak nem
jogosultak. Az alvillalkozok munkavégzésével kapesolatos észrevételeket, panaszokat a kézos képviseld felé kell
megtenni.

Az alvillalkozok a tarsashdz és a tulajdonostirsak érdekében, a kozos tulajdon megdvasa céljabol végzik a
tevékenységuiket, ezért a hasznalat modjaval kapesolatos alvallalkozéi észrevételeket kotelesek figyelembe venni.

VIIIL. Teremgarazs

a)

b)

d)

A teremgarizsba csak az hajthat be személygépkocsival vagy robogéval, motorbiciklivel, aki rendelkezik a
kizarolagos hasznalatiban 1évé beallé hellyel, vagy tulajdonostél bérel ilyet. Illetéktelen illetve engedély nélkiili
parkolas esetén — beleértve a mas hasznilataban 1évé bedllon vald parkolast — a k6zos képvisels jogosult az elkovetd
gépjarmivet kerékbilincesel ellitni. A kerékbilincs levételének feltétele, hogy az érintett gépkocsi tulajdonosa az
engedély nélkiili parkolas dijit elézetesen megfizesse. Az ily mddon lebilineselt gépkocsi tulajdonosa/hasznaloja a
Tarsashazzal szemben a lebilincselés ténye és annak idészaka miatti kartéritésre nem jogosult. A tulajdonosok
felel6ssége, hogy vendégeik figyelmét a kerékbilincs alkalmazasinak lehet6ségére és a parkolasi szabalyokra felhivja.

Az engedély nélkiili parkolas dija 20.000,- Ft, amely a felhelyezés napjat kovets 4. (negyedik) naptol naponta 3.000,-
Ft-tal névekszik, de nem haladhatja meg a 65.000,- Ft 6sszeget. A 19. (tizenkilencedik) napot kovetSen a kézos
képvisel6 jogosult az engedély nélkil parkold gépjarmuvet elszallittatni. Az engedély nélkili parkolasi dijbol
szarmaz6 bevétel f8szabaly szerint a Tarsashazat illeti, kivéve jogosulatlan gépkocsi-beallé hasznalat esetén, amely
esetben a bevétel 50%-a a gépkocsi-beallo hasznalatira egyébként jogosult személyt illeti.

Robogd és motorbicikli csak a sajat hasznalatban 1év6 gépkocsibeallon, vagy a magantulajdonban 1évé taroloban
tarolhatd. Az illetéktelen helyen parkolé robogokat és motorbicikliket a rogzité linc elvagasat koveten a
tarsashazon kivul esé teruletre szallitjak, az esetleges karokat a hazirendet megszegd hasznalé viseli.

A tarsashazban kerékpér kizirolag az erre a célra kialakitott helyeken tarolhat6, amelyet valamennyi laké dijmentesen
hasznalhat. A hazat kériilvevé, gyalogos forgalomra szolgalé jirdan illetve egyéb kozos hasznalati teriileteken tilos
a robogok és motorkerékpirok tarolasa, az itt parkold jarmivekkel kapcsolatban a ,,VIII/b pontban leirtak
érvényesek.

A gépkocsibeallé helyek hasznal6i kotelesek a kifolyt olajat, izemanyagot vagy mas vegyszert haladéktalanul
feltakaritani, ennek elmulasztasa esetén a takaritas koltségét a tarsashaz a beallé hasznaldjara terheli. A tarsashaz
tertletén — beleértve a sajat hasznilatban all6 beallokat is — szigoraan tilos a gépkocsik és robogok mosasa.

IX. Park, jatszotér

2)

b)

A parkot, a jatszoteret valamennyi lakéd dijmentesen, korlatlanul hasznilhatja. A hasznalat sordn azonban be kell
tartani a hazirendnek a hangos tevékenységeket bizonyos napszakra vonatkozo kotlatozoé rendelkezéseit.

A parkban a lakék a kozos képviseldvel egyeztetve szervezhetnek maguk szamdra programokat, kozdsségi
eseményeket. Ha a programon, illetve eseményen a varhato részvevék szama a 15-6t nem haladja meg, nincs sziikség
elézetes egyeztetésre.

A parkban 1évé novényzet dpolasara és karbantartasara kizardlag a kozos képviseld, illetve az iltala megbizott
személyek (kertész, gondnok) jogosult, illetve kotelezett. A lakdk a novényzeten nem valtoztathatnak, nem
ultethetnek vagy tavolithatnak el névényeket.

A kizardlagos hasznalatban 1évé kertrészek gondozasa és karbantartisa az adott lakas tulajdonosanak a feladata. A
lakokkal vald egyeztetés alapjan a kozos képviselS jogosult a finyirast a kiillén hasznalatban 1évé kertrészekben is
elvégezni. Amennyiben a hasznalatra jogosult elmulasztja a kert gondozasat, hagyja elgazosodni, annak rendbe
tételérdl, a jogosult koltségére, a kozos képvisels gondoskodik.

A jatszotér eszkozeit a lakok és gyermekeik sajat felelésségiikre, rendeltetésének megfelelen kotelesek hasznalni.
Kiilénos figyelmet kell forditani a mafd boritas allaginak megdrzésére a gyermek focipalyan.
N,
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X. Szabalysértés

a) A hazirendben foglalt kotelmek megszegdi a szabalysértésért felelGsséggel tartoznak. A tulajdonos felels az
érdekkorében a Tarsashaz teriiletén tartézkodd személyek (pl. bérlSk, vendégek, munkasok) cselekedeteiért.

b) A lakdépiiletben az egylittélési szabalyok betartasa, a hazirendben foglaltak érvényre juttatsa a lakdstulajdonosok
és hasznal6 kozos kotelessége.

¢) A hiazirendbe itkéz6 magatartds miatt eljirast a Kozés Képvisel6 és a sérelmet szenvedett hasznalo
kezdeményezhet az énkormanyzat illetékes kozigazgatasi és szabalysértési iroddjanal.

d) A Hazirend megsértése pénzbiintetéssel sujthat6, aminek mértéke szabalysértésenkeént:

- Rongalisok (esetenként 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)

- Kozos terileten tiltott helyen parkolas (naponta 100.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése, indulis gatlo
beszerzése.)

- Eb tartasbdl szarmazoé kozos teriiletrongalas (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tébblet koltség kiterhelése)

- Kozés terilleten szemetelés, hulladék elhelyezés. (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)

XI. Zar6 rendelkezések

A jelen hazirendben felsorolt engedélyek kiadisara a Tarsashiz nevében eljarva a Kozos KépviselS jogosult.

A Kozos Képviseld koteles jelen Hazirendet a faligjsagon elhelyezni.

A kiilén tulajdonban levé helyiségek tulajdonosai bérbeadss, illetSleg tulajdonosvaltozas esetén kételesek a Hazirendre az vj
bérlé illetdleg tulajdonos figyelmét felhivni.

Jelen Hazirend a Tarsashaz Szervezet Mlkodési Szabalyzatanak elvalaszthatatlan része.






